COMUNE DI PISCINA

PROVINCIA DI TORINO

REGOLAMENTO EDILIZIO

(MODIFICHE ALL’ART. 2, E ALL'ART. 16)

U.T.C.

Settore Edilizia Privata ed Urbanistica
Il Responsabile del Servizio

Geom. Paolo GILLI



INDICE

TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art.

Art.

Art.

Art.

1
2
3
4

Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)
Formazione della Commissione Edilizia
Attribuzioni della Commissione Edilizia

Funzionamento della Commissione Edilizia

TITOLO Il - ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

5

6

10

11

12

Certificato urbanistico (C.U.)
Certificato di destinazione urbanistica (C.D.U.)

Domanda di concessione edilizia e di autorizzaziedilizia e progetto
municipale

Rilascio di concessione edilizia e di autorizeagi edilizia
Diniego di concessione edilizia e di autorizzaeiedilizia
Comunicazione dell'inizio dei lavori

Voltura di concessione edilizia e di autorizzae@dilizia

Comunicazione di ultimazione dei lavori e riclidedel certificato di abitabilita

TITOLO Il - PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANIS  TICI

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

13
14
15

16

17

Altezza dei fronti della costruzione (Hf)
Altezza della costruzione (H)
Numero dei piani della costruzione (Np)

Distanza tra le costruzioni (D), della costruzaodal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio stradale (Ds)

Superficie coperta della costruzione (Sc)



Art. 18  Superficie utile lorda della costruzione (Sul)

Art. 19  Superficie utile netta della costruzione (Sun)

Art. 20  Volume della costruzione (V)

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

Art. 22  Superficie territoriale (St)

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

Art. 24  Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

Art. 27  Indice di densita edilizia territoriale (It)

Art. 27 bis Disposizione transitoria

TITOLO IV - INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITIDELL E
COSTRUZIONI

Art. 28  Salubrita del terreno e della costruzione

Art. 29  Allineamenti

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

Art. 31  Requisiti delle costruzioni

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni e defle arivate

Art. 34  Interventi urgenti

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubblic@eloccupazione

TITOLO V - PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI
Art. 36  Altezza interna dei locali abitativi

Art. 37 Antenne

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

Art. 39  Coperture, canali di gronda e pluviali



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art

Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

40
41
42
43
44
45
46

a7

Cortili e cavedi

Intercapedini e griglie di aerazione

Misure contro la penetrazione di animali nellstoazioni
Muri di sostegno

Numeri civici

Parapetti e ringhiere

Passaggi pedonali e marciapiedi

Passi carrabili

. 47/bis Parcheggi per disabili

48
49

50
51
52
53
54
55
56
57

58

Piste ciclabili

Portici e "pilotis"
Prefabbricati

Rampe

Recinzioni e cancelli
Serramenti

Servitu pubbliche
Soppalchi

Sporgenze fisse e mobili
Strade private

Terrazzi

TITOLO VI - ESECUZIONE DELLE OPERE

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

59
60
61
62
63

Prescrizioni generali

Richiesta e consegna di punti fissi

Disciplina del cantiere

Occupazione del suolo pubblico e recinzioni prowkies

Sicurezza del cantiere e requisiti delle stretjpnovvisionali



Art. 64 Scavi e demolizioni

Art. 65 Rinvenimenti

Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubblici

TITOLO VII - VIGILANZA E SANZIONI
Art. 67 Vigilanza e coercizione

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

TITOLO VIII - DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o inape in seguito ad eventi
accidentali

Art. 70 Deroghe

ALLEGATI

Modello 1 Certificato Urbanistico (C.U.)

Modello 2  Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.)
Modello 3 Relazione lllustrativa del Progetto Municipale

Modello 4  Concessione Edilizia

Modello 5  Autorizzazione Edilizia

Modello 6  Comunicazione di Inizio dei Lavori

Modello 7  Comunicazione di Ultimazione dei Lavori

Modello 8 Richiesta della verifica finale e del certificatoabitabilita
Modello 9  Atto di Impegno per Interventi Edificatori nef®ne Agricole
Modello 10 Certificato di abitabilita



TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.1l Regolamento Edilizio, in conformita con quantiisposto all'art. 2 della legge
regionale 8 luglio1999, n. 19 (Norme in materiaedilizia e modifiche alla legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56 ‘Tutela ed usasdelo’), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamio della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziodilizie ed urbanistiche del territorio
e le relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestewli ed il decoro del prodotto
edilizio;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;
f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;
g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli setmm quali devono essere redatti gli
atti dei procedimenti.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia € I'organo tecnico congaltomunale nel settore urbanistico
ed edilizio.

2. La Commissione €& composta dal Presidente—di—neonSiedacale,—e—da—dieci
adeda un congruo numero di componenti
esperti nelle materie di cui al comma 3, nominatediante decreto Sindacale.

3.1 membri sono scelti fra i cittadini di maggioreageammessi all'esercizio dei diritti
politici, che abbiano competenza, provata dal pgsssdi adeguato titolo di studio, e
dimostrabile esperienza nelle materie attinentiarghitettura, all'urbanistica,
all'attivita edilizia, all'ambiente, allo studio etla gestione dei suoli; almenre-ttae
membri elettivi dovranno essere in possesso démi di laurea.

4.Non possono far parte della Commissione contermgaraente i fratelli, gli ascendenti,
i discendenti, gli affini di primo grado, I'adottare I'adottato; parimenti non possono
far parte della Commissione i soggetti che per degg rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono espriraguareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissione. Non possonaioque far parte della C.1L.E. i
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Consiglieri Comunali, gli Assessori ed il Sindaco.

5. La Commissione resta in carica fino al rinnovdlad&iunta Comunale che I'ha
eletta: pertanto, al momento di un nuovo insedidmatel’Organo predetto, la
Commissione conserva le sue competenze e le sabafger non piu di sessanta
giorni ed entro tale periodo deve essere ricosditui

6.1 componenti della Commissione possono rassedagveoprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Pregdéntal caso, restano in carica
fino a che la Giunta comunale non li abbia sostitui

7.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate gitwa contemplate al precedente
comma 4;

b) per assenza ingiustificata a tre sedute coitisec
8.La decadenza e dichiarata dalla Giunta comunale.

9.1 componenti della Commissione decaduti o dimisgiodevono essere sostituiti entro
guarantacinque giorni dalla data di dichiarazioe#addecadenza o da quella del
ricevimento della lettera di dimissioni.

Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione esprime parere preventivo, obldigat(tranne nei casi in cui le
leggi dispongono diversamente), non vincolante, per

a) interpretazione del presente R.I.E, delle AL €.di tutti i documenti del P.R.G.;

b) il rilascio di concessioni o0 autorizzazionilee e loro varianti, i progetti di opere
pubbliche, il rilascio di concessioni cimiterialepla realizzazione di tombe e
monumenti funerari;

c) l'assunzione di provvedimenti di annullameateevoca degli atti di assenso gia
rilasciati.

2.L'Autorita competente all'emanazione del provveatito, qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al pprdente comma, ha I'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

3.1l Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta efohsiglio comunale - ciascuno
nell'ambito delle proprie competenze - hanno facali richiedere pareri alla
Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecuévgro varianti;
b) convenzioni;
c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;



e) modalita di applicazione del contributo di cessione.

Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1.La Commissione, su convocazione del Presidenteyrssce ordinariamente una volta
al mese e, straordinariamente, ogni volta cheakidente lo ritenga necessario; le
riunioni della Commissione non sono pubbliche eosealide quando sia presente la
maggioranza dei componenti.

2.1l Sindaco designa il funzionario chiamato a seofgle funzioni di segretario della
Commissione, senza diritto di voto.

3.Assistono ai lavori della Commissione, senzatdidl voto, i tecnici comunali istruttori
degli atti sottoposti all'esame della Commissidessa.

4.1 componenti della Commissione interessati allttdzione di argomenti specifici
devono astenersi dall'assistere allesame, allacuséone ed al giudizio,
allontanandosi dall'aula; dell'osservanza di tatesgrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 9.

5.Vi e interesse all'argomento quando il componatgita Commissione partecipi alla
progettazione, dell'intervento; quando sia proprieto possessore od usufruttuario o
comunque titolare, in via esclusiva o in comuniocen altri, di un diritto
sullimmobile, tale da fargli trarre concreto e @peo vantaggio dall'intervento
sottoposto all'esame della Commissione; quandpasiente od affine entro il quarto
grado del richiedente o del progettista.

6.La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaadei presenti aventi diritto al
voto, sulla base di adeguata istruttoria espeatbudficio comunale competente; in
caso di parita prevale il voto del Presidente.

7.La Commissione, con decisione assunta a magg@ardar presenti aventi diritto al
voto, ha facolta di richiedere al Sindaco di potentire uno o piu esperti in
specifiche materie; ha altresi facolta - con lesste modalita decisionali - di
convocare e sentire i richiedenti le concessiol@ autorizzazioni, o i loro delegati,
anche insieme ai progettisti, e di eseguire sapghi collegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare l'espressd@ieproprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugtor

9.1l Segretario della Commissione redige il verbadédla seduta su registro o su schede
preventivamente numerate e vidimate mediante ibbdél Comune e la firma del
Segretario comunaléel registro o le schede possono essere firmateesaltdal
Tecnico comunale incaricato in alternativa al Segie comunale. Qualora il
Tecnico comunale incaricato sia anche Segretarita d@ommissione Igienico
Edilizia, le schede non dovranno essere prevengwaenfirmate in quanto gia
firmate all’atto della commissione stessa.

10. |1l verbale deve indicare il luogo e la data dellaione; il numero e i nominativi dei
presenti; il riferimento all'istruttoria della pied o allargomento puntuale trattato; il
parere espresso con la relativa motivazione o ¢hiasta di integrazioni o
supplementi istruttori; I'esito della votazionese, richiesta dei membri, eventuali
dichiarazioni di voto.

11. Il verbale e firmato dal Segretario estensore,Rtakidente della Commissione, dai
8



membri componenti.



TITOLO Il

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facottasvolgere attivita edilizie; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportadati catastali e di ubicazione per
individuare lI'immobile a cui il certificato si rifisce.

2. Il certificato urbanistico e rilasciato dall’Auté&i comunale entro trenta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeine salvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immekeille destinazioni d'uso ammesse,;
c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbligimministrativi, in particolare per
guanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. e redatto secondo il modello allegato agante Regolamento.

Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlséinga (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessasa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubioae per individuare I'immobile a cui
il certificato si riferisce.

2.1l C.D.U. e rilasciato dall’Autorita comunale enttoenta giorni dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguarddatea interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeirte salvaguardia alle quali é
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immekille destinazioni d'uso ammesse;
c) le modalita d'intervento consentite;

d) la capacita edificatoria consentita;
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e) i vincoli incidenti sullimmobile.

3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegatopatsente Regolamento e conserva
validitd per un anno dalla data del rilascio, sath@ intervengano modificazioni
degli strumenti urbanistici.

Art. 7 Richiesta di concessione edilizia e di autmzazione edilizia e progetto
municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale cheonsenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, ablfizso o il godimento di entita
immobiliari con l'anzidetta facolta, richiede alliforita comunale la concessione o
'autorizzazione per eseguire qualsiasi attivitampgortante trasformazione
urbanistica od edilizia del territorio e degli imbild

2. Larichiesta di concessione o di autorizzazionézaieé composta dei seguenti atti:
a) domanda indirizzata all’Autorita comunale eorénte:
1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della partitA nel caso si tratti di Societa -
del proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobuéquale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o I'aitad che abilita a richiedere I'atto di
assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'asgone diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda di cui al precedententdr, lett. a), deve essere
integrata con una dichiarazione concernente laodibgita ad eseguire le opere sulla
base di uno specifico progetto e di un appositotaiapo concordati con gli uffici
tecnici comunali ed approvati dagli organi comugalinpetenti.

4. 1l progetto municipale € formato dai seguenti atti:
a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degkmwuali strumenti urbanistici esecutivi
con tutte le informazioni e le prescrizioni sigod#tive per I'area d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, casditlda una planimetria del sito
d'intervento, a scala non minore di quella catastastesa alle aree limitrofe
con specificati orientamento, toponomastica, quoddtimetriche e
planimetriche, manufatti esistenti; per gli intertiesu edifici esistenti, inoltre,
da piante, prospetti e sezioni di rilievo dell'e=ide in scala 1:100; nel centro
storicole destinazioni d'uso di ogni singolo vano, deienati, delle finiture,
dei colori in atto con descrizione degli eventuadlori storici, artistici,
architettonici, tipologici attraverso documentadom scala appropriata e
documentazione fotografica;
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d) specificazione delle opere di urbanizzaziomearia esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nello cstdi fatto, con riferimento al
contesto insediativo adiacente;

g) planimetria di progetto, in scala 1:500, ctndicazione dei limiti di proprieta,
delle quote planimetriche (distanza dai confini,gldaedifici, ecc.) ed

altimetriche del suolo sistemato, degli accessii ttacciati delle reti
infrastrutturali;

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:100pagticolari (in scala 1:20) idonei a

rappresentare il manufatto in ogni sua parte; lglh@rati devono rispondere ai
seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano,idtdirato al sottotetto, con indicate
le destinazioni d'uso e le dimensioni dei locabinché per la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le alteaette dei piani, ed i profili del
terreno naturale e sistemato;

3) i prospetti riportano il disegno di ognidadell'edificio ed i riferimenti alle
sagome degli edifici contigunel caso di costruzioni in aderenza;

4) i particolari illustrano gli eventuali elementi deativi ed indicano i
materiali, le finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento o ritirazione, gli elaborati
riportano l'indicazione delle demolizioni, campite colore giallo, e delle
nuove opere, campite in colore rosso;

i) relazione illustrativa, redatta secondo il ralbal allegato al presente
Regolamento, contenente gli elementi descrittionel a consentire la piena

comprensione del progetto e la verifica del rigpettelle disposizioni
normative, nonché ad illustrare il calcolo dei vole delle superfici.

5. Il progetto municipale deve essere integrato dantenadi ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settare,dipendenza di specifiche
situazioni tutelate dall'ordinamento vigente e cparticolare attenzione alle

disposizioni in materia di igiene e sanita e di esamento delle barriere
architettoniche.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devomaortare la denominazione ed il tipo

dell'intervento, la firma dell'avente titolo allachiesta, la firma ed il timbro
professionale del progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di variante alla concessione o alltozzazione edilizia segue la stessa
procedura ed e corredata dalla stessa documergaziditate ai commi precedenti:

il progetto municipale deve indicare compiutamel@esole modifiche apportate
rispetto all'originaria stesura.
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Art. 8 Rilascio di concessione edilizia e di autazzazione edilizia

1. Le concessioni edilizie e le autorizzazioni eddlizsono rilasciate dall’Autorita
comunale in forma scritta e sono redatte seconduoillello allegato al presente
Regolamento, o su altro opportunamente approvdtGaaune.

2. Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate sgnibblicate all'albo pretorio del
Comune e sono annotate nell'apposito registro eeausensi della legge regionale
urbanistica.

3. Le concessioni e le autorizzazioni devono contner

a) il riferimento alla domanda (generalita e cedfiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigtubblico delle domande di
concessione ed autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e destvi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidalkgetti elaborati ed atti,
vistato dall’Autorita comunale, é allegato alla cessione e all'autorizzazione,
della quale costituisce parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) ldentificazione catastale dellimmobile oggedellintervento, la sua ubicazione
(localitd, via, numero civico), il riferimento afea urbanistica nella quale
l'immobile e situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeiehiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autarazioni vincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell'atto; in quesitnti devono essere riportate le
eventuali condizioni imposte nei provvedimenti gmetivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinemti preventivamente espressi, e
guello agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gliresii delle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalitajiplicazione del contributo
di concessione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'téte le modalita di riscossione del
contributo di concessione e la determinazione dekdative garanzie
finanziarie;

J) negli atti di assenso edilizio non onerosipfacisa citazione della norma a cui €
riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualerichiedente assume l'impegno di

realizzare direttamente le opere di urbanizzaz(arecomputo totale o parziale
della quota di contributo ad esse relativa) ediass ad eseguire dette opere;
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[) le modalita dell’eventuale cessione al Comumejell'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzaziboopere di urbanizzazione;

m)i termini entro i quali i lavori devono essaneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminait'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle opere;
p) le condizioni e le modalita esecutive impaadta concessione o all'autorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o all'atto abbligo, qualora il rilascio dell'atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una comweez ovvero alla
presentazione di un atto d'obbligo unilateraleteimga luogo della stessa; I'atto
di impegno richiesto dalla legge per gli interveetlificatori nelle zone
agricole e redatto secondo il modello allegatoresente Regolamento.

Art. 9 Diniego di concessione edilizia e di autorzazione edilizia

1. Il diniego della concessione edilizia e assunttyAd#orita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardide disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio della @ssione.

3. Il provvedimento di diniego € notificato al ricdiente.

4. Le disposizioni dei commi precedenti valgono, peanto applicabili, anche per il
diniego dell'autorizzazione edilizia.

Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare della concessione o dell'autorizzazioedilizia deve comunicare con atto
scritto all’Autorita comunale la data di inizio davori, non oltre l'inizio stesso.

2. La comunicazione e redatta secondo il modellgyatte al presente regolamento e deve
menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, predscompetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti

b) i nominativi e le qualifiche degli operatoeisponsabili della direzione, esecuzione
e sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura del
titolare della concessione o dell'autorizzazionetrae il termine di giorni otto
dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leimeoni, il Comune puo effettuare,
anche su richiesta degli interessati, appositéavistesa a verificare tracciati o quote
altimetriche e planimetriche, prima o al momentd'ideio dei lavori, fissando, se
del caso, appositi capisaldi.
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5. Qualora sia accertata la violazione dei dispostcud ai commi 2 e 3 del presente
articolo, I'’Autorita comunale inibisce o sospendaviori, fino alla regolarizzazione
amministrativa.

Art. 11 Voltura di concessione edilizia e di autodzazione edilizia

1. Il trasferimento della concessione o dell'autorzzziae ad altro titolare (voltura) deve
essere richiesto all’Autorita comunale contestual@mealla presentazione dei
documenti attestanti il titolo per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura e corredata dagli atti chenpoovano I'avvenuto trasferimento della
gualita di avente titolo alla concessione o albaazazione.

3. La voltura della concessione o dell'autorizzazi@neilasciata entro 30 giorni dal
deposito della relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del dispostcudal comma 1 del presente articolo,
I'’Autorita comunale inibisce o sospende i lavorinof alla regolarizzazione
amministrativa.

5. La domanda di voltura di concessione o di autodizree non € soggetta a parere della
C.L.LE., ad eccezione dei casi in cui il richiedesi@ un coltivatore diretto oppure un
artigiano per i quali occorre verificare la coraeiscrizione alle categorie professionali
prima della voltura di qualunque concessione adiliz

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e ichiesta del certificato di
abitabilita

1. Entro il termine per la conclusione dei lavorifatta salva la richiesta di un'ulteriore
concessione 0 autorizzazione per le opere mandhitplare della concessione o
dell'autorizzazione deve comunicare all’Autoritamzmale con atto scritto, firmato
anche dal direttore dei lavori, l'ultimazione dawvdri di esecuzione dell'opera
assentita.

2. Contestualmente o successivamente, il proprietécioede all’Autorita comunale, se
dovuto, il certificato di abitabilitd, con le prahg&e e gli obblighi stabiliti dalle
norme vigenti, fatte salve le specifiche norme ipaldri riportate nelle concessioni
edilizie dei P.E.C.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lahiesta del certificato di abitabilita
sono redatte secondo i modelli allegati al presBetgolamento.
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TITOLO Il
PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonaklte singole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte delfdruzione la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra I'estradosso dell’'ultireolaio - ovvero tra il filo di gronda
della copertura se a quota piu elevata rispettesat - ed il punto piu basso della
linea di spiccato; parapetti chiusi 0 semiapemralizzati con qualsiasi tipo di
materiale, non rientrano nel computo se di alteafeaiore o uguale a 1,10 m.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultinplzio abitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili
o agibili - con esclusione dei volumi tecnici. Sacaunsiderati volumi tecnici quelli
impegnati da impianti tecnici necessari al funziraeato del fabbricato, sia sistemati
entro il corpo del medesimo sia al di fuori.

Sono considerati volumi tecnici i locali sottétethe rispondono a tutti i seguenti
requisiti:

- altezza interna calcolata in conformita a qaaptevisto dall'art. 36 comma 2,
inferiore a m. 2,40;

- assenza di balconi, terrazzi o simili;

- superficie di aeroilluminazione non superior®20 della superficie del pavimento;
- assenza e non predisposizione degli impianto-ghnitari, elettrico e di
riscaldamento

4. 1l filo di gronda é dato dallintersezione deflaperficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della @aytettante della copertura,

5. La linea di spiccato e data dall'intersezionadsuperficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con laerdige della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a ramspele e viabilita privata di accesso
ai piani interrati.

6 Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti amagnto orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticahjtdzza virtuale della linea di
estradosso rispetto al piano di calpestio sottéstam convenzionalmente ricavata
dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui al @ona 3 (comprensivo degli
spessori dei tamponamenti laterali e dell’'ultimdéasy) per la superficie utile lorda
corrispondente (v. art. 18), al netto di eventsgalppalchi; I'altezza virtuale di cui
sopra sommata alla differenza di quota tra il pidnoalpestio citato ed il punto piu
basso della linea di spiccato € l'altezza di ciadtante.

7 Dal computo dell'altezza dei fronti sono escllseopere di natura tecnica che e
necessario collocare al di sopra dell'ultimo solgigali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dalezione, ciminiere, antenne, impianti

per il riscaldamento e/o la refrigerazione, impig@r I'utilizzo di fonti energetiche
alternative..
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Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [@]la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. I numero dei piani della costruzione € il numedeo piani abitabili o agibili - compresi
quelli formati da soffitte e da spazi sottotettoe ghosseggano i requisiti tecnico-
funzionali per essere considerati tali - e di guaminterrati il cui livello di calpestio
sia, anche solo in parte, fuori terra rispetto ad qualunque dei fronti dell'edificio,
con esclusione di rampe, scale e viabilita privii@accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi quletlui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal su@i@iu di 1,20 m, misurati dal piu
alto dei punti dell'intradosso del soffitto al gyasso dei punti delle linee di spiccato
perimetrali (definite ex art. 13, comma 5), nonghiéventuali soppalchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D) [ D.M. 144468], della costruzione dal
confine (Dc) Codice Civile, della costruzione daliglio o confine stradale
(Ds)Codice della Strada e Suo Regolamento di attuane.

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al
filo di fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della presente nmea, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli elgindecorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opaggettanti per non piu di 1,50 m;
sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow windowe' verande, gli elementi portanti
verticali in risalto, gli spazi porticati, i vanésniaperti di scale ed ascensori.

3. La dist_anza_ tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e illéi di fabbricazione di un’altra
costruzione frontistante (D), € rappresentata dallanghezza del segmento
minimo ortogonale congiungente i due fili di fablwazione;

b) filo di fabbricazione di una costruzione e il nbne della proprieta (Dc),
rappresentata dalla lunghezza del segmento minimangiungente il filo di
fabbricazione della costruzione e il confine di gmoeta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e undrada (Ds), & rappresentata
dalla lunghezza del segmento minimo congiungentéld di fabbricazione della
costruzione e il confine di una strada o, in assandi questo, il ciglio di una
strada.”.

Per le distanze delle costruzione dalle strade,cdafini e da altre costruzioni
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valgono le prescrizioni degli articoli relativi iméti nelle Norme di Attuazione del
Piano Regolatore.

In difetto di indicazioni puntuali vale l'art. 9 d®.M. n° 1444 del 02/04/1968, il
Codice Civile ed il Codice della Strada con il ®egolamento di attuazione.

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in metradrati [n?], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione syeate dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i "bow window", i vani scalayani degli ascensqri porticati e le
altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copdrtalgmenti decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettasti non piu di 2,00 m dal filo di
fabbricazione.

Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8l)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quatdimZ], & la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani - entro e fuori terraottotetto abitabile o agibile compreso -
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianho comprese le superfici relative:
a) ai "bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti datipestura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalepi@nti tecnologici, ai vani scala
ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, aileani, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale qualli coperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esielu dei residenti 0 comunque
pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai localitsaietto non abitabili o agibili;

g) ai cavedi.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quéidraZ], & la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sd#tio abitabile o agibile compreso -
ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosi caeéinite all'art. 18, tutte le
superfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gluisci di porte e finestre sono
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convenzionalmente considerate superfici non ddstimh calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonmtteddalle superfici lorde; soglie
e sguinci di profondita maggiore saranno invecepaati per intero come superfici
destinate al calpestio.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metrtbc[m3], &€ la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), @tto di eventuali soppalchi, per
I'altezza misurata tra i livelli di calpestio dehpo medesimo e del piano superiore.
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2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agiliompreso, l'altezza di cui sopra e quella
tra il livello di calpestio e I'estradosso dellinlb solaio o in sua assenza |'estradosso
della superficie di copertura.

3. Nel caso in cui lultimo solaio non presenti amento orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualéuata la linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio, seguendo il procedimentaidgés al comma 6 dell'art. 13.

4. Nel calcolo del volume della costruzione sondwes i piani interrati e quelli che non
emergono dal suolo piu di ml. 1,20 ai sensi detd@fima dell’art. 15.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' lI'area del terreno asservita e/o asservibike @dlstruzioni realizzate e/o realizzabili,
misurata in metri quadrati [#h al netto delle superfici destinate dagli struthen
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzaziprimarie, secondarie e indotte
esistenti e/o previste.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territoriisurata in metri quadrati [#h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quebstohate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o
previste.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@eércentuale [%)], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabilla superficie fondiaria pertinente
(Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentuale di super@operta edificata e/o edificabile
sulla superficie fondiaria.

Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapi tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiafli = Sul/Sf): rappresenta il numero
di metri quadrati di superficie utile lorda edifiaae/o edificabile per ogni metro
quadrato di superficie fondiaria B[m2].

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)
1. L'indice di utilizzazione territoriale e dato dedpporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie terride (Ut = Sul/St): rappresenta il

numero di metri quadrati di superficie lorda edifec e/o edificabile per ogni metro
quadrato di superficie territoriale Bi[m?2).

Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dalpporto tra il volume edificato e/o
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edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Stappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro duao di superficie fondiaria

[m3]/[m?].
Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datol dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Stappresenta il numero di metri cubi
di volume edificato e/o edificabile per ogni metreadrato di superficie territoriale

[m3}/[m?2].
Art. 27 bis Disposizione transitoria

1. Fino all'adeguamento previsto dall'art. 12, contindella legge regionale 8 luglio 1999,
n. 19, in luogo delle definizioni di cui ai precediearticoli dal n. 13 al n. 27,
continuano ad essere vigenti le definizioni contemel Piano Regolatore Generale.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su termdv@ siano stati utilizzati come deposito

di materiali insalubri (immondizie, letame, resiadupanici, ecc.) se non dopo aver
risanato il sottosuolo corrispondente.

. I giudizio concernente l'opera di risanamentatodiall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeuabazione e dei pareri tecnici
ritenuti necessari, i cui oneri sono a carico dagliedente.

. Se il terreno da edificare € umido e/o sogget® iafiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficienenaggio e debbono essere adottati
gli accorgimenti atti ad impedire che l'umidita tehsmetta dalle fondazioni alle
murature e/o alle strutture sovrastanti.

. In ogni caso devono essere adottate soluzionruttge tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie decadli sotterranei o seminterrati
devono essere protette mediante la posa di mapgrimeabili o la realizzazione di
intercapedini.

. | pavimenti non devono appoggiare direttamentetsueno e I'edificio deve essere
isolato dal suolo mediante vespaio di altezza néeriore a 0,30 m, ventilato tramite
condotti sfocianti in bocchette di aereazione.

. Il pavimento del piano terreno non deve esseraptna, situato ad una quota inferiore
rispetto al piano dell'area esterna alla sogliacdesso.

. Possono essere ammesse, su conforme parere geinRaile del Servizio di Igiene
Pubblica competente in materia ovvero su assewgrazilel progettista, soluzioni
tecniche diverse da quelle disciplinate nei comnei & del presente articolo, atte a
conseguire i medesimi risultati circa la proteziciad'umidita e dalle infiltrazioni di
acqua, soprattutto nel caso di interventi sul pairiio edilizio esistente.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve sempiesere posto ad un livello superiore a
quello della falda freatica o a quello di massinmieng del sistema fognario di
scarico.

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrehe emettono sorgenti radioattive

nocive alla salute. E’ vietato utilizzare materigie emettono radiazioni in quantita
nocive alla salute.
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Art. 29 Allineamenti

1. L'allineamento con edifici o0 manufatti preesisténguello riferito alla costruzione piu
arretrata rispetto al sedime stradale, salvo ceegarantire il rispetto dell'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formatipn risulti piu conveniente
allineare la costruzione in progetto ad una comitisavanzata.

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusioella vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sono naswiute quali fattori di
gualificazione ambientale.

2. L’Autorita comunale, con ordinanza o con espliaitandizione apposta agli atti di
assenso relativi a procedimenti edilizi, puo impota piantumazione di alberi,
arbusti, siepi o la creazione di superfici arbosee aree di proprieta privata
fronteggianti spazi pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra tappieta ed il sedime stradale solo
guando l'aggetto dei rami sia a quota superior®@mh rispetto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o diral vegetazione adiacente alla via pubblica,
in particolare nelle vicinanze di incroci e curteadali, di effettuare i tagli necessari
affinché non sia intralciata la viabilita veicolaee pedonale, o compromessa la
leggibilita della segnaletica, la visione di eveiitispecchi riflettenti e la visibilita
della carreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piarediadé alberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di essitenuto a rimuoverli nel pit breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando lameabilita degli eventuali danni
arrecati.

6. L'Autorita comunale, puo imporre, con ordinanziataglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo petegrita delle reti impiantistiche o
che rappresentino insuperabile ostacolo per larkaibzzazione.

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidnmanufatti edilizi, di costruzione di
nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro amatenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti tecnologici servizio dei fabbricati, di
installazione o modifica di impianti destinati attivata produttive all'interno dei
fabbricati od in aree ad essi pertinenti, deve yedere, sotto personale
responsabilita, che le opere siano compiute a aedjarte e rispondano alle norme di
sicurezza e di igiene prescritte dalle leggi, eégolamenti e dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformargquisiti tecnici e prestazionali
degli interventi edilizi sono riferite alle sottiportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;
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c) tutela dell'igiene, della salute e delllambeen
d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilitad di accesso, fruibilita e disponitdliti spazi ed attrezzature.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigembrme impongono di procedere a
deposito di atti, approvazione di progetti, collaucontrolli finali o altro, presso
istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il prafiemista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicadAatorita comunale gli estremi dei
relativi atti e la denominazione dell'ufficio puldd competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggettprescrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisitowe#eprodurre copia del documento
rilasciato dal pubblico ufficio competente, riportaa per esteso le condizioni
imposte; il Comune, in sede di controllo, ha fazali richiedere copia completa
della pratica presentata presso l'ufficio suddetto.

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni
1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti aosituzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestitee nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particedacon quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamenie simuesti, nonché inserirsi
convenientemente nell'ambiente urbano o naturapettandone le caratteristiche
peculiari.

2bis — Le prescrizioni che seguono hanno un esplidierimento a “criteri” e quindi a filtri che
I’Amministrazione Comunale intende porre tra lepgwste fatte dai Proprietari e dai Progettisti
e le soluzioni costruttive compatibili con gli imidizi espressi.

Cio vuol dire che, anche nel caso in cui la C. Ha struttura degli uffici comunali sia carente
d’indicazioni o controlli, I'Amministrazione Comul&si riserva un insindacabile controllo, in
coerenza agli obbiettivi espressi dal Consiglio Qpate e negli strumenti di pianificazione
comunale.

Tutte le parti degli edifici sia nuovi che esisteme vetrine, le bacheche, le insegne e quanto
visibile da vie e spazi pubblici debbono essere paihili con il decoro cittadino per quanto
attiene a materiali, tinte, ingombri, con particelattenzione allimportanza storico od artistica
degli edifici o manufatti vicini, quand’anche nopesificatamente definiti Beni Culturali. |
prospetti esterni ed interni degli edifici dovranmuindi avere una compiuta soluzione
architettonica, debitamente armonizzata con gfi@dittigui ed all'ambiente o contesto nel quale
sorgono.

In coerenza a quanto stabilito dall'articolo risatdelle Norme di Attuazione del PR@itti gli
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edifici dovranno essere coperti con tetto a fal@daclitettonicamente rispondenti a criteri
d’uniformita’ per le singole aree di PRG".

Tali criteri sono gestiti in un rapporto collabtivatra Commissione Edilizia e progettisti.

Nelle Aree di PRG di tipo A sono solo ammessia®gnti esterni in legno con verniciatura
naturale, ad eccezione dei locali a piano terreve motranno posizionarsi serramenti anche di
materiale diverso ma simile al legno.

Nelle altre Aree la C.E. valutera’ soluzioni craticamente alternative, “comunque coerenti
con I'ambiente e le edificazioni circostanti”.

“Materiali e colori saranno pertanto precisatisede di esame dei progetti da parte della
Commissione Edilizia”.

Indipendentemente da quanto prescritto dalle NattAgtuazione del PRG per le singole aree
di PRG, in tutto il Comune sono vietate recinzionicemento e/o prefabbricate, a parete piena
prospicienti, a qualsiasi profondita’, su stradsealimi pubblici. Per recinzione a parete piena si
intende quella che ha una percentuale di areadénferiore al 50% dell’area totale.

3. L'Autorita comunale, sentito il parere della Comssione Edilizia, in sede di rilascio
degli atti di assenso all'edificazione, ha facotie prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche eardporre direttive intese ad ottenere
specifici risultati di inserimento ambientale.

4. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjz pud altresi disporre la
sostituzione o la rimozione di elementi accesseistenti - quali scritte, insegne,
decorazioni, sovrastrutture, ecc. - che non si et con le caratteristiche
ambientali.

5. | lavori e le opere necessarie per |'arredo comefgare, secondo le prescrizioni
imposte negli atti di assenso all'edificazione,aevessere totalmente compiuti allo
scadere del periodo fissato.

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesseceatee di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla ®zma, all'estetica, al decoro,
alligiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementiiggttonici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimora storica, quali fontane, esedre,
lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targrgmili.

3. Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavati manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessari, nonché quelli di intonacaterdtinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi.

4. | prospetti architettonicamente unitari debbonsees tinteggiati in modo omogeneo;
detta omogeneita va mantenuta anche se gli interdetinteggiatura avvengono in
tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifion soggetti a specifico vincolo di
tutela e sottoposta all'approvazione deglicufiomunali competenti presso i quali
deve essere esibita e depositata specifica caaipian
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6. Le aree libere inedificate, a destinazione nomcalgr o di pertinenza delle costruzioni,
devono essere convenientemente mantenute: € vigtaborarne o consentirne lo
stato di abbandono ed e altresi vietato I'accuraulabbruciamento di materiali o di
rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirggphrti delle stesse o lo stato delle aree
siano degradati tanto da arrecare pregiudizionabiante o alla sicurezza ed alla
salute delle persone, I'’Autorita comunale ha facdltingiungere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore ideftiobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in cdismottemperanza, totale o
parziale, I'Autorita comunale pu0 disporre l'eseéone d'ufficio a spese
dell'inadempiente; tali spese devono essere rimb®rentro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdsszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuil2l B4 aprile 1910, n. 639.

Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericol@rpla stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibdengromissione per lintegrita
dell'ambiente e rischio per l'incolumita delle mers, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un "intervento urdesite operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto persenadsponsabilita sia per quanto
attiene la valutazione dello stato di pericolo per l'effettiva consistenza delle
operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di daremediata comunicazione dei lavori
all’Autorita comunale nonché agli eventuali OrgaliTutela, nel caso di edifici
gravati da specifici vincoli, e di presentare n@hon tempo possibile, comunque non
oltre 30 giorni, istanza per ottenere gli atti disenso necessari nelle normali
condizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia & sanzionato ai sensi dell@8, fatto salvo I'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmeitgganti e perseguibili.

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assogge#d uso pubblico, all'interno del centro
abitato, devono essere provvisti di pavimentazimmmea allo scolo delle acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento dellesgtesistemati nel sottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi die¢se non preordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi publli@ssoggettati all'uso pubblico; in
caso di preesistenza degli stessi sul confineapneta, I'’Autorita comunale, sentita
la Commissione Edilizia, puo imporre I'edificazidneaderenza, ove questa sia tra le
soluzioni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigentsjvero ingiungere al proprietario
del frontespizio di sistemarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo puoblper attivita temporanee, per
eseguire lavori o per depositarvi materiali devéedére al Comune la specifica
concessione, indicando l'uso, la superficie chenithé occupare e le opere che
intende eseguire; lI'occupazione delle sedi stradalomunque regolata dalle leggi
vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tahot il rilascio della concessione puo
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essere subordinato alla corresponsione di un capenduso, da disciplinare con
apposito regolamento ed al versamento di un depoaiizionale per la rimessa in
pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da sequérd'occupazione e indica il termine
finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente commazaethe ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha l'obbligosgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti

7. In caso di inottemperanza, il ripristino e esegudtll'Amministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimbowsatt® quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdsszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuilal B4 aprile 1910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformitée anorme di legge e con l'osservanza

degli obblighi fissati nell'art. 47, sempreché noaostituiscano pericolo per la
circolazione.

27



TITOLO V
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento € definita alterzi@rna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in me{m] sulla perpendicolare ad
entrambe le superfici; nel caso di solai nervadsiltdzza interna non € misurata
"sottotrave”, bensi all'intradosso del solaio.

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andameatizzontale o il locale sia articolato in
parti a differenti sezioni verticali, la misura ktezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locabr parea netta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da nn a#'altro e gli sguinci di porte e
finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locdiibéti ad abitazione e dei vani accessori
e fissata dalle vigenti leggi statali e, per quantesse specificamente disposto, dai
regolamenti attuativi del Piano Regolatore.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'alter#arna inferiori a quelle prescritte
dalle leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore stori@go artistico e/o ambientale, che
deve necessariamente mantenere le caratteristicieanie;

2) inserimento di nuovo edificio a completaneenti costruzioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposteréira per cui € richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui e@sistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico @ftistico e/o ambientale, per cui
e richiesto l'allineamento con gli orizzontamemégsistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di coszioni in cui e in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di costioni in cui non € in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e/o aitste/0 ambientale, per
cui sia necessario il mantenimento delle carattehis originarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedenteildlscio del certificato di abitabilita e
comunque subordinato al rispetto degli altri rejuigienico sanitari prescritti dalle
leggi vigenti o all'adozione di misure compensatindicate nel progetto, anche
offerte dalle attuali tecnologie, giudicate idondal responsabile del servizio
sanitario competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2, enei locali di nuova costruzione
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destinati ad uso abitativo non é consentita, inrajgunto, una altezza tra pavimento
e soffitto inferiore a 1,80 m.

Art. 37 Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettestrutturazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo l'entrataigore del presente Regolamento - con
piu di un'unita immobiliare o nelle quali comungpessono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con nedassii collegamento ad antenna, é
obbligatoria la posa in opera di una antenna ckr#eda sia essa terrestre o satellitare,
per ogni tipo di ricezione tale da richiederla; psigenze di tutela dell'arredo urbano,
le antenne paraboliche debbono avere coloraziomeoraca con il contesto
dell'ambiente in cui sono installate.

2. Sono vietati 1 collegamenti tra gli apparecchievienti e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepanterne o esterne delle costruzioni
e la dimensione delle canalizzazioni deve essdeeda consentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

3. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, ignb momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, linstalbme di impianti centralizzati di
antenne radio-televisive e l'eliminazione dellecane individuali, senza contrastare il
diritto all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per imgiarice-trasmittenti di qualunque tipo e
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigéeggi di settore, in merito alle cautele
necessarie per la salvaguardia della pubblica imcib.

L’Amministrazione comunale si riserva di predisgorpposito studio sull’effetto
delle onde elettromagnetiche. Tale strumento d@asere puntualmente rispettato
come pure tutta la normativa sanitaria al riguardo.

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre #wee similari, anche a carattere
provvisorio, € autorizzata dal Comune, in confoanatle norme dettate dal "Codice
della Strada" e dal suo regolamento di esecuziahetuazione.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalifarstallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi qudlicantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impiatitipubblicita o propaganda, sono
normate dal "Codice della Strada"” e dal suo regefdm di esecuzione e di
attuazione; per quanto di competenza comunale maltg disposizioni del presente
articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitaomdeve essere fonte di molestia o di
nocumento per l'ambiente circostante: in partieolée insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocaceraldisturbo ai locali adiacenti e
prospicienti.

4. 1l rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatalla installazione € subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estratti irptnci dello strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scala ndeifiore a 1:20.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perearo edifici soggetti a specifici vincoli, &
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subordinato all'acquisizione del parere favorewtd#'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temporaeeiinnovabili; possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedonoaagdi interesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diosyaibblico per linstallazione di
chioschi o mezzi pubblicitari, valgono le disposizidi cui all'art. 35, commi 4, 5, 6,
7.

8. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjzha facolta di definire spazi
idonei per la posa, linstallazione e l'affissiaiemezzi pubblicitari all'interno del
centro abitato fissandone, di volta in volta, latainza dal limite delle carreggiate
stradali, nel rispetto della legge vigente.

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di ida@neoperture inclinate, munite di canali di
gronda e pluviali per la raccolta e lo smaltimetétle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligabbaini, volumi tecnici, ecc.)
sono considerati elementi architettonici della mogbne e la loro realizzazione deve
rispondere a precise previsioni di progetto, intipalare per quanto riguarda
I'aspetto formale e la compatibilita dei materiadpiegati.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevste tanto verso il suolo pubblico
guanto verso i cortili interni e gli altri spaziogerti e devono convogliare le acque
meteoriche; non sono ammessi scarichi liberi altivéel piano marciapiede o del
piano stradale o comunque sul suolo pubblico mestr® ammessi scarichi in
cortili, giardini, cisterne o appositi pozzi pertieiNon sono ammessi gli scarichi
nella fognatura comunale, nei tratti di fognatueaan

4. Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato intteee acque diverse da quelle
meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'usobplico, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere incassati ad una alteimana di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; negli altri casi, € conseiristallare i pluviali totalmente
all'esterno delle pareti degli edifici realizzantilderminale inferiore in materiale
indeformabile, per almeno 2,00 m.

6. ldonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi umnecbiamento di direzione o la
confluenza con altre condutture; un pozzetto fimklspezione, posto ai limiti della
proprieta, deve precedere l'allacciamento alla witesmaltimento delle acque
meteoriche, ove esistente

Art.40 Cortili e cavedi

1. 1 cortili, intendendosi per tali anche gli spaanitati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di lazgaesuperiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che la luce liberayrata sulla perpendicolare ad ogni
prospetto finestrataispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della lulikera € al netto delle proiezioni
30



orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diagsiasi altra sporgenza posta all'interno
del cortile, nei limiti di cui all'art. 17, 2° comam

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi pergdhlspazi interni delimitati da prospetti
di larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed aper@lto per l'intera superficie,
ammessa esclusivamente per la diretta illuminazeowentilazione di servizi igienici,
scale, disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezza prospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sam. 6,00 r4;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sam. 9,00 n¥;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 rA.

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile accestla parte inferiore per agevolare le
operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati @siati a giardino privato e comunque
provvisti di scarico delle acque meteoriche reali@azin modo da evitare ristagni: e
vietato, in detto scarico, versare acque nere enad di rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quaseilti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esisi.

Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento e definito "int@pedine"” il vano situato sotto il livello
del suolo e compreso tra il muro perimetrale di costruzione ed i muri di sostegno
del terreno circostante, appositamente realizzattercapedine ha la finalita di
consentire l'illuminazione indiretta, I'aeraziontaerotezione dall'umidita dei locali
interrati, nonché la possibilita di accedere a cbtule e canalizzazioni di impianti
eventualmente in essa contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, pud essere coritserai proprietari frontisti la
realizzazione di intercapedini di servizio o dil&suoento, protette da griglie di
copertura antisdrucciolevoli, ispezionabili, prabdi e dotate di cunetta e scarico per
il deflusso sia delle acque meteoriche sia di gudtilizzate per la pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almed@0 m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini € a totaleccadei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione ed €, in ogniocasffettuata previo
provvedimento di assenso da parte del Comune.

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali ndle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette strutturazione o recupero devono
essere adottati accorgimenti tecnici per evitar@daetrazione di ratti, volatili ed
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animali in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neiosetti e nei vespai con intercapedine
ventilata debbono essere protette da idonee rd&fanmabili a maglia fitta e le
connessure fra superfici verticali ed orizzontalbldono essere debitamente stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debborseesprotetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono praserforature o interstizi
comunicanti con il corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgebbono risultare stagne e prive di
gualsiasi comunicazione con il corpo della muratosge possibile debbono essere
inseriti appositi elementi tronco-conici o trondegpidali per impedire la risalita dei
ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi #elatili debbono presentare superfici in
pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di cadutai pidiuti: I’Autorita comunale, sentito |l
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coentet per territorio, puo imporre
la sigillatura di quelle esistenti ove siano acertcondizioni nocive per la salute
degli utenti.

Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri di sostegno e di contenimento del terreawvotho avere altezza non superiore a 3
m, salvo che una diversa altezza sia resa indiapéaglalle specifiche ed accertate
differenze di quota esistenti in sito; eventualidezamenti intermedi dovranno avere
larghezza non inferiore all'altezza del muro cleolirasta.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza supei@8 m, é richiesto il rispetto delle
vigenti norme di legge in materia di distanze dpHeeti finestrate.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidsttiavalgono le prescrizioni delle leggi
vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione ettiazione; in ogni caso, al piede dei
muri che si affacciano su spazi pubblici deve espegvista una canalina di raccolta
delle acque di scorrimento superficiali e di qugbkevenienti dalle aperture di
drenaggio ricavate nei muri stessi, che devonoressenvogliate alla rete di
smaltimento delle acque meteoriche.

4. | muri di sostegno di sottoscarpa e di controrgsposti alla pubblica vista, debbono
essere realizzati in cls o pietra.

5. Per i muri di sostegno isolati, I’Autorita comuaasentita la Commissione Edilizia, puo
richiedere l'uso dello stesso materiale di rifimtudell’edificio realizzato sulla
proprieta o lI'uso del materiale tradizionale prewgé in altri muri della zona o il
materiale ritenuto piu opportuno per lI'armoniceem®ento nell'ambiente naturale.

6. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddijzoud condizionare il rilascio del
provvedimento di assenso necessario per la reai@em dei muri di sostegno
all'adozione di specifiche soluzioni progettualitiate da ragioni di sicurezza e/o di
tutela dell'ambiente: pud altresi imporre il masaheento di detti muri con arbusti,
alberate o, comunque, con l'impiego di vegetazione.
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Art. 44 Numeri civici

1. I Comune assegna i numeri civici ed eventualiasteioni degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricatcdrrispondenza degli accessi da aree
pubbliche o degli accessi con le stesse funzionakneollegati e dalle stesse
direttamente raggiungibili.

2. Il numero civico deve essere collocato a fianciadeesso - a destra e ad una altezza
variabile da 1.80 m a 3,00 m - e deve essere matatgrerfettamente visibile e
leggibile a cura del possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civiggno notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spdée stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, $egmaee di indicatori realizzati in altro
materiale, con numeri in rilievo .

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzagtiaeione o di eliminazione di porte
esterne di accesso, il proprietario deve riconsegh Comune i numeri civici,
affinche siano soppressi.

Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posiziondtioe sussista pericolo di caduta da
uno spazio praticabile, indipendentemente dallziume di quest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersone a 1,30 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti & gdinta in conformita alle vigenti
leggi in materia;

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghkzeea superiore a 0,10 m.
3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere sanmonessi i seguenti materiali: ferro,
alluminio, legno e vetro con forme coerenti cotipelogie locali tradizionali .
Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamoe, per quanto possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede ounqoe di passaggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme dié¢ge sull'eliminazione delle barriere
architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialge effettuata dai proprietari delle
unita immobiliari che li fronteggiano, deve essegalizzata con modalita, materiali,
livellette ed allineamenti indicati di volta in waldal Comune.
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3. I marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui alm@ricomma, ancorche realizzati su area
privata, sono gravati di servitu di pubblico paggag

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseatizzati con larghezza minima di
1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e pendenassima non superiore all'8%.

5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatdovuti a raccordi con il livello stradale o
ad intersezioni con passi carrabili, devono esseperati con rampe di pendenza non
superiore al 12%.

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendentitdafico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, I'Amministrazione Comunalspone che i marciapiedi ed i
passaggi pedonali siano protetti con barriere ringdtalidonee allo scopo.

7. E' consentita l'apposizione di messaggi pubbticgalle transenne parapedonali di cui
al comma precedente, in conformita alle disposizieh "Codice della Strada" e del
suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedetistruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autat& dall'Ente proprietario delle
strade o degli spazi da cui si accede, nel rispedite disposizioni dettate dal
"Codice della Strada" e dal suo regolamento diwegene e di attuazione.
L’arretramento dei passi carrai deve essere ampan a mt 4,50 dal filo carreggiata
stradale. Nel caso in cui, per obbiettive impogssibicostruttive o per gravi
limitazioni della globalita della proprieta privataon sia possibile arretrare gli
accessi, possono essere autorizzati sistemi diumpexutomatica dei cancelli o delle
serrande che delimitano gli accessi. E' consemémgare dall’arretramento degli
accessi e dall'utilizzo dei sistemi alternativi reglso in cui le immissioni laterali
avvengano da strade senza uscita 0 comunque dfcotestremamente limitato, per
cui le immissioni stesse non possono determinanéeizmni di intralcio alla fluidita
della circolazione.

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbligic¢esso € consentito da quello a minor
traffico.

w

. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu peesabili pud essere concesso quando
sia giustificato da esigenze di viabilita intermbesterna.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del pasmwabile orizzontale non puo essere
inferiore a ml. 3,00, se con pendenza, curvilingettlineo, non inferiore a mt 3,50.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultima levédlette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati 0 comunque situalivallo inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 4,50 m.

[o2]

. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad ubaona visibilita, eventualmente
anche con l'ausilio di specchi o telecamere opparhente disposti a cura dei
proprietari delle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondanequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
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mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prasfi e/o delle recinzioni nei quali si
aprono i passi carrabili, possono essere richedtiguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibilmente con la realgbilita e commisurando il

sacrificio che ne deriva al vantaggio ricavato @rmtini di sicurezza per la
circolazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di @ucomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato d&ll'aé, punto c, del D.P.R. 16
settembre 1996, n. 610.

Art. 47bis Parcheggi per disabili

| parcheggi per i mezzi di trasporto di disabilijagdo necessari debbono essere
realizzati secondo quanto prescritto dal’Ammiragione Comunale sia per materiali
sia per finiture.

Art. 48 Piste ciclabili
1. Il comune favorisce la realizzazione di itinecaclabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristruttuoma edilizia ed urbanistica ed in tutti i
luoghi previsti dall’art. 7 della L.r. 33/1990 soptevisti parcheggi per le biciclette.

Art. 49 Portici e "pilotis”

1. I nuovi portici, destinati a pubblico passagdevono avere dimensioni non inferiori a
3,00 m di larghezza e 3,00 m di altezza misuratteddosso del solaio di
copertura; in caso di coperture a volta, il Comsimgserva di fissare misure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su stradelighblaperte al traffico veicolare, l'altezza
della luce libera non deve essere inferiore a M50

3. Nel caso in cui le aree porticate 0 a "pilot®dn siano soggette a servitu di uso
pubblico, ne e ammessa la delimitazione con -caateell grigliati od altri
tamponamenti semiaperti.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte ablghieo passaggio, I'Autorita comunale,
sentita la Commissione Edilizia, in sede di rilasdegli atti di assenso edilizio puo
prescrivere l'impiego di specifici materiali e calore per le pavimentazioni, le
zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettartdet le disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro déeastiche tecnologiche, risultare
inseribili armonicamente nell'ambiente circostasta,per i requisiti formali sia per i
materiali impiegati.

35



Art. 51 Rampe

1. Si definisce rampa la superficie inclinata cadeala pedonale atta al superamento di
dislivelli.

2. Le rampe carrabili, per il transito dei veicoli'iallerno o all'esterno degli edifici, sia
rettilinee che in curva devono avere pendenza&l. 1

3. La larghezza minima della carreggiata delle mnmgmsi come indicato dal D.M. 1°
febbraio 1986 dovra essere:

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensooudi marcia (coppia di rampe una
per ogni senso di marcia);

b) 4,50 m nel caso di rampa rettilinea a doppitse di marcia permanente;

Per le autorimesse sino a 15 autovetture € cotseamia sola rampa di ampiezza non
inferiore a 3m.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato curabrnil raggio di curvatura, misurato sul
filo esterno della curva, deve essere cosi comiedtaldal D.M. 1° febbraio 1986,
non inferiore a:

a) 7,00m nei casi di rampa a senso unico di marcia
b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate inena antisdrucciolevole, con
apposite scanalature per il deflusso delle acqlmeerso da un lato, deve essere
prevista l'installazione di un corrimano all'altazh 0,90 m e la realizzazione di un
percorso pedonale di servizio, a fianco della cmiea, sistemato a gradoni, di
larghezza non inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne allérgoi®ni, escluse quelle di servizio di
cui al comma precedente, debbono rispettare lecqzesi delle leggi e delle
direttive di settore per il superamento e I'elinzioae delle barriere architettoniche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofadto.

Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriatea rete e i cancelli esposti in tutto in
parte alla pubblica vista, debbono rispettare lengogenerali di decoro dettate per le
costruzioni di cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibildapregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di ritas degli atti di assenso edilizio,
puo dettare condizioni particolari per conseguiaé finalita e per il migliore
inserimento ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progxietverso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) con muretto o cordolo di altezza massima@D th sovrastato da reti, cancellate o
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siepi per un'altezza massima complessiva di h80
b) con siepi mantenute ad una altezza massirh8dim;

c) con pali infissi al suolo e rete di protezione ltkzza non superiore a 1.80 m;

d) a parete piena, previo accordo, scritto esteggp, tra i confinanti ad una altezza
massima di 2,20 m;

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaitresi essere ammesse per
conseguire l'allineamento con quelle contigue, e fdi mantenere ['unita
compositiva.

5. La realizzazione dei muri, dei muretti e dei cdirdon rivestimento in calcestruzzo o
pietra.

6. | materiali consentiti per la realizzazione deldencellate sono: ferro e legno

7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizaazid recinzioni dei tipi a), b) e c) di
cui al comma 3, con altezza calcolata dalla linesptcato dei muri medesimi.

8. | cancelli carrabili devono essere arretratimdi4,50 rispetto al filo della carreggiata
stradale; Nel caso in cui, per obbiettive impogisébcostruttive o per gravi limitazioni
della globalita della proprieta privata, non sisgibile arretrare gli accessi, possono
essere autorizzati sistemi di apertura automateiacdncelli o delle serrande che
delimitano gli accessi. E’ consentito derogare 'daktramento degli accessi e
dall'utilizzo dei sistemi alternativi nel caso imide immissioni laterali avvengano da
strade senza uscita 0 comunque con traffico estnemi@ limitato, per cui le
immissioni stesse non possono determinare condiziomtralcio alla fluidita della
circolazione.

9. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle iioni devono presentare altezza non
superiore a 3 ed aprirsi all'interno della proprieta (versotéirno delle costruzioni;
i cancelli posti a chiusura dei passi carrabilcenformano alle larghezze per essi
stabilite all'art. 47, comma 4, e rispettano lgpdgszione di cui all'art. 47, comma 5.

10. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirapa elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntengirotette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; pemcelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottatispaitivi di segnalazione atti a
garantire la sicurezza degli utenti.

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori del t¢en abitato € soggetta alle
disposizioni di legge che regolano I'ampiezza dekee di rispetto dei nastri stradali
e dalle norme di attuazione del Piano Regolataec@le.

Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stdiagli spazi pubblici o di uso pubblico
devono essere dotate di serramenti che si aprorsm V@nterno o a scorrimento,
senza invadere gli spazi medesimi, fatta eccezi@me serramenti la cui apertura é
prescritta verso I'esterno da norme di sicurezzdali caso saranno posti arretrati
rispetto allo spazio pubblico ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazilgidd o di uso pubblico possono aprire
37



verso l'esterno solo se siti ad un'altezza di 4,8ahpiano del marciapiede o ad
un‘altezza di 4,%n dal piano stradale, per le strade prive di maredi; in nessun
caso l'apertura delle ante deve invadere il sedimaglale impegnato dal transito dei
veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso edilizlutorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, pud imporre la realizzazicse serramenti con specifici
materiali e coloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai gtuli cui al comma 2 sono mantenuti
nella situazione di fatto; nel caso di interventitrdsformazione dei fabbricati che

~

implichino il rifacimento dei prospetti, € richiestladeguamento alle norme
regolamentari.
Art. 54 Servitu pubbliche

1. I Comune ha facoltd di applicare o fare applicaeremantenere sui fronti delle
costruzioni, previo avviso alla proprieta, appahédadicatori, tabelle e altri oggetti
di pubblica utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numedigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinatda ed altimetriche, di tracciamento,
di idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici servipin targhe ed apparecchi relativi;
f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengtara, condizioni del traffico, ecc.;
g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchio od impianto che si eemécessario a fini di pubblica
utilita.

N

. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commapedente possono essere applicati sul
fronte di costruzioni soggette a specifici vincalltanto se non esistono ragionevoli
alternative e, comunque, previo parere dell'orgdiriatela.

w

. La manutenzione degli oggetti, elencati al commadhché delle parti di facciata da
essi direttamente interessate, & a carico degloatgi privati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producédndanor danno e disagio alla proprieta
privata, compatibilmente con il soddisfacimentol'deigenza pubblica per cui e
effettuata.

ol

. | proprietari, i possessori e i detentori deglmuobili hanno I'obbligo di non rimuovere
gli oggetti di cui al comma 1, di non sottrarliappubblica vista, di ripristinarli a loro
cura e spese, quando siano stati distrutti o dayiaeger fatti a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono iradtati gli oggetti di cui al comma 1,
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debbono essere effettuati garantendo le opere swoeger il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essere essi debitamente in posizione
gualora, per I'esecuzione dei lavori, sia statsspehsabile rimuoverli.

Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento € definita "sogpalla superficie ottenuta mediante
l'interposizione parziale di una struttura orizad@tin uno spazio delimitato da pareti
guando la superficie soprastante e quella sottstalia struttura menzionata non
vengono chiuse per ricavare nuovi vani; la superfietta del soppalco, anche se
distribuita su piu livelli, non puo superare 2/3laeuperficie netta del vano in cui
€sso € ricavato.

2. La realizzazione del soppalco é:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti dalle
leggi vigenti e, in caso di destinazione ad usaiativo, anche di tutte le
specifiche norme che regolano l'attivita esercitata

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguerdsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essergtandi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppakmbil punto piu basso del soffitto finito
deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il purpiu basso dellintradosso della
struttura del soppalco deve risultare non inferan&20 m.

4. 1l soppalco non é conteggiato nel numero dei pibip) ai sensi dell'art. 15: come tale
non ha effetto ai fini del computo del volume (M) ali all'art. 20, anche se la
superficie del suo piano di calpestio costituiscseremento della superficie utile
lorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.

Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni profje@ti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi diegocarnici, davanzali, soglie,
copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriatetrvee, pensiline, balconi, tende ed
altri corpi aggettanti; i "bow-window", le veranaegli elementi portanti verticali in
risalto costituiscono filo di fabbricazione ai sedsll'art. 16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deidgnti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzémeass

a) 1/10 della larghezza della sede stradaleucomassimo di 1.2én per balconi e
pensiline che devono comungque essere posti adli@aaanon inferiore a 4,50
m dal piano stradale;

b) 1.50 m per tende parasole che non possonormpreusuperare la larghezza del
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marciapiede e devono avere il bordo inferiore aal altezza minima di 2.20 m
dal piano medio del marciapiede medesimo o debsuol

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se gubbliche puo essere vietata
dall’Autorita comunale per motivi di inserimento bmntale e decoro urbano,
sicurezza del traffico.

Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private e soggetta aiiknarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coaie la ritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segralgiescritta;
d) all’efficienza del sedime e del manto stragale

e) alla realizzazione e manutenzione delle opénaccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletimymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze conypilia abitative devono avere larghezza
minima di 6.00 m, compreso I'eventuale marciapjedggio di curvatura, misurato
nella mezzeria della carreggiata, non inferiore ,207m. e, se cieche, devono
terminare in uno spazio di manovra tale da consehtigevole inversione di marcia
degli autoveicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con swla unita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvaturgsumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptody (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commerc@ivono avere larghezza minima di
4,00 m nel caso di un unico senso di marcia, el # nel caso di doppio senso di
marcia, raggio di curvatura, misurato nella mezzdglla carreggiata, non inferiore a
10,00 m e, se cieche, devono terminare in uno sghzainanovra tale da consentire
I'agevole inversione di marcia degli autoveicatie? veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si apphoaalle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riomlirpossono essere richiesti adeguamenti,
anche parziali, alle norme regolamentari, compatbn la reale fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,0paste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziane grado di fornire un
illuminamento medio sul piano stradale.
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8. Ove occorra, le strade private sono aperte alsitiardei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.

Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruziorengiano di calpestio pubblico o privato,
recintate o meno da parapetto e lasciate a cigdot@pa cui soletta di pavimento
costituisce copertura di costruzione sottostantgodico, di corso d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tettay @uiti i casi ove sussista pericolo di
caduta, € obbligatoria I'applicazione di parapditaltezza non inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abili o comunque utilizzabili e prescritta
I'impermeabilizzazione a manti multipli e devonsere poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere rediizza doppio solaio con interposta
camera d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonaeesderiori allo 0,5%.

41



TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in maoldoome agli atti progettuali
comunque assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opergliealtri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, saitolofo personale e solidale
responsabilita, affinché opere ed interventi sigompiuti a regola d'arte e siano
rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei risgnenti e delle direttive in vigore.

3. Per linstallazione e I'esercizio dei cantieriyal®o essere rispettate le disposizioni del
"Codice della Strada" e del suo regolamento diaattine e di esecuzione; le norme
del presente regolamento si intendono integrat®ve, occorra, sostituite dalle
disposizioni sopra indicate.

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, l'avente titolo e tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomanttaiaavviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazibblici e I'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortiiradel direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettatiacui sopra, il personale dell'ufficio
tecnico comunale - ovvero il personale messo aodigmne dall'avente titolo e
dall'assuntore dei lavori sotto la direzione difumzionario comunale - provvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altioie&ri planimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrioella fognatura comunale ed i
punti di presa dell'acquedotto e di tutti gli altmipianti relativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente dessere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttedese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il
direttore dei lavori redige autonomamente il vegl®he invia copia al Comune.
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Art. 61 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vis& pubblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m »0@,m, con l'indicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi della concessione o dell'autazrone edilizia o della denuncia di
inizio dell'attivita e del nome del titolare defitessa;

c) della denominazione dell'impresa assuntricéageri;

d) dei nominativi del progettista, del direttodei lavori e del responsabile del
cantiere;

tale cartello e esente dal pagamento della tagkapubbliche affissioni.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizianeconcessione edilizia o
l'autorizzazione edilizia corredate degli elabopabtigettuali con il visto originale di
approvazione (o loro copie autentiche) nonché Imuwucazione dell'inizio dei
lavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregiarni), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura alladcalte reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowen mezzi sostitutivi riconosciuti
idonei dal Responsabile del Servizio di Igiene Richlzompetente per territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono riggere alle vigenti norme di legge.

o

. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di esspresente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseesiponsabile di cantiere).

[o2]

. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellsgbsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziomrovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del supldoblico o interessino impianti
pubblici, il costruttore e tenuto a richiedereedite interessato le prescrizioni del
caso, intese ad evitare danni al suolo ed agliantpipredetti, nonché a garantire
I'esercizio di questi ultimi, specificando ubicamg durata e scopo dell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantienzipoi di suolo pubblico, il titolare
dell'atto di assenso edilizio o il costruttore dewopreventivamente richiedere
all’Autorita comunale la relativa concessione anssedell'art. 35; alllistanza deve
essere allegato un elaborato grafico recante dazitbne planimetrica dell'area da
includere nel cantiere.

3. Il titolare della concessione o dell'autorizzagioadilizia, prima di dar corso ad
interventi su aree poste in fregio a spazi publdieperti al pubblico, deve, previa
denuncia all’Autorita comunale, recingere provviaorente l'area impegnata dai
lavori o, comunque, adottare i piu idonei accorgithéecnici intesi a garantire la
sicurezza, anche in conformita alle prescrizionpamite dal Comune; la denuncia
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deve essere corredata del nulla-osta degli entcese le condutture ed i cavi aerei
e/o sotterranei interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misue atisalvaguardare lincolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e adaee la formazione di ristagni
d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m ed
essere realizzate con materiale resistente; glolarsporgenti di tali recinzioni
debbono essere dipinti per tutta la loro alteza#riace bianche e rosse con vernice
riflettente e muniti di segnalazione luminosa aluassa fissa, accesa dal tramonto al
levar del sole; per recinzioni di lunghezza superia 10,00 m, che sporgano sui
marciapiedi o sul sedime stradale, devono essatallete lungo il perimetro luci
rosse fisse distanti tra loro non piu di 10,00 mtegrate da eventuali piastrine
rifrangenti, di colore rosso e di superficie mininda 50,00 crd, disposte "a
bandiera" rispetto al flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndavono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sor@iso; se la recinzione racchiude
manufatti che interessano servizi pubblici, deveiwoque essere consentito - salvo
casi eccezionali - il libero accesso a tali mariyfatl in ogni caso il pronto accesso
degli addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso dekessionario, ha facolta di servirsi
delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici permpubbliche affissioni, senza che sia
dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

8. Per dli interventi edilizi che richiedono lavori durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere puo assumere una corgrone semplificata da definirsi,
caso per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai conim®, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo
si applica il disposto dell'ultimo comma del presett articolo 61.

Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle stitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero darialatgannosi o inutili, per tutta la
durata dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere @il (ponteggi di servizio, impalcature,
rampe, scale, parapetti e simili) devono avere isgtquli resistenza e di stabilita,
devono essere dotate di protezioni per garantinreolumita delle persone e
I'integrita delle cose e devono altresi conformati vigenti disposizioni di legge
per la prevenzione degli infortuni e la sicurezzh ldvoro; le fronti dei ponteggi
verso strada devono essere provviste di opportufieseddi trattenuta nonché di
idonei strumenti per lo scarico dei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsalievamento non possono essere posti
in esercizio se non sono muniti di certificato thaogazione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neateai edili deve rispondere alle
norme di legge e alle prescrizioni degli enti caifidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono ess=eguite le opere necessarie a garantire
la sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilitdlalgarti gia costruite; in difetto,

44



'Autorita comunale ordina al costruttore e/o atolare della concessione o
dell'autorizzazione, gli adempimenti necessarne;aso di inottemperanza, dispone
gli interventi sostitutivi a spese degli inadempien

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esselottate tutte le misure idonee a
tutelare gli eventuali occupanti della parte saote dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogherificano I'osservanza delle disposizioni
del presente regolamento o delle altre norme vigemhateria, informando, in caso
di violazione, gli organi competenti a perseguiee ithfrazioni riscontrate ed a
disporre i rimedi piu opportuni.

7. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i provwashti a tutela della pubblica
incolumita.

Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pritgale secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con noExzei a contenere la spinta del
terreno circostante e a garantire la sicurezza é@dglici e degli impianti posti nelle
vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare llwaidd uso degli spazi pubblici, ed in
specie di quelli stradali; ove risulti peraltro essaria I'occupazione di tali spazi,
deve essere richiesta al riguardo concessionewtia comunale.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restarsdlve le altre disposizioni del
presente Regolamento, si deve provvedere affinatnegériali di risulta vengano fatti
scendere a mezzo di apposite trombe o di idoneipiemti atti ad evitare
imbrattamenti e pericoli alle persone e alle camedel caso, si deve effettuare la
preventiva bagnatura dei materiali medesimi allopsc di evitare l|'eccessivo
sollevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni metdianagli od altri macchinari a braccio
meccanico, e data facolta all’Autorita comunaleddiporre, oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polesita ed inquinamento acustico.

5. Il materiale di risulta dalle demolizioni e daglkavi, ove non diversamente utilizzato,
deve essere trasportato e smaltito in una discattarizzata a norma di legge, nel
rispetto delle disposizioni vigenti; € fatto obldigl titolare della concessione o
dell'autorizzazione di conservare la relativa doentazione.

6. La rimozione di parti in cemento amianto &€ soggatta procedure individuate dalla
legge che disciplina la materia.

7. Si applica il disposto dell'ultimo comma del preeete art. 61.

Art. 65 Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeaotogistorico o artistico devono essere
posti a disposizione degli enti competenti, mediamhmediata comunicazione
all’Autorita comunale del reperimento; I'Autoritaomunale richiede l'intervento
degli enti predetti, senza dilazione; i lavori, feparte interessata dai ritrovamenti,
devono essere sospesi in modo da lasciare in&ttede ritrovate, fermo restando
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I'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggeciali vigenti in materia.

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi delle
vigenti leggi, informare immediatamente I'Autorit@munale, la quale ne da subito
comunicazione all'Autorita Giudiziaria e a queliaRdibblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulka ger la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma del preeete articolo 61.

Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare dla concessione o dell'autorizzazione
sono tenuti a garantire lintegrale ripristino, egala d'arte, delle aree e degli
impianti ed attrezzature pubbliche; la riconsegnapristino effettuato, avviene in
contraddittorio fra le parti, con la redazione ppasito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino € esegdiél Comune a spese del costruttore
e, in solido con questi, del titolare della conaass o dell'autorizzazione edilizia
ovvero della denuncia di inizio dell'attivita; talpese dovranno essere rimborsate
entro quindici giorni dalla richiesta; in difettsalve restando eventuali disposizioni
speciali di legge, esse sono riscosse coattivanamtda procedura di cui al R.D.
14 aprile 1910, n. 639.
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TITOLO VII

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. L’Autorita comunale esercita la vigilanza suli\ath urbanistica ed edilizia ai sensi
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e dell'artcéB della legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56, e loro successive modificazd integrazioni.

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgamiado le forme di controllo ritenute
piu efficienti.

3. Il rispetto e l'applicazione del regolamento edhli sono assicurati, ove occorra,
mediante il potere di coercizione, esercitato atrso apposite motivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e l'applicazione del regolamentblidzo comportino I'esecuzione di
opere od attivita, I’Autorita comunale ordina lalizzazione delle stesse entro un
termine congruo in rapporto alla natura delle operattivita da eseguire; decorso
inutiimente tale termine, le opere o le attivitlh@a@seguite dallAmministrazione a
spese del contravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravventore niemontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comunstésse entro quindici giorni
dalla notifica; ove tale termine decorra inutiimentsalve restando eventuali
disposizioni speciali di legge, le spese sono sseaoattivamente con la procedura
di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penalvdati dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del rémmento edilizio comporta
l'applicazione delle sanzioni amministrative peauei previste dall'art. 11 della
legge regionale .8 luglio 1999, n. 19, previa etiazione, ove occorra, del motivo
che ha dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzialalla legge regionale di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della legdgan@vembre 1981, n. 689.

47



TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Comsione Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le presarmizitel Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, asadi eventi naturali eccezionali o di
fatti o atti accertati, dolosi o colposi, non imahili al proprietario del bene o
all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con le igtees destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontardistanze dai confini; € comunque
3. facolta dell’Amministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, aigiguardo dei materiali impiegati sia
per quanto concerne eventuali allineamenti, attcoaseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto udie;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla gsestente situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o0 senza linotazideve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, specialtdeconnesse alle caratteristiche
ambientali, che rendono opportuno agire, nel smgmso, in contrasto con lo
strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo nomaplica ai crolli dolosamente causati
dal proprietario o dall'avente titolo o comunqueifieatisi, in corso d'opera, per
imperizia o trascuratezza dello stesso o dell'dsseilei lavori.

Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione del Giglio Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, puo derogare alle disposiziohiptdesente Regolamento e delle
Norme di Attuazione dello strumento urbanisticoeyate vigente - limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici o di pubblicinteresse - applicando le
disposizioni, le procedure ed i criteri fissatilddéggi e dalle direttive vigenti.
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modello 1

Comunedi......cceeeeviiieiieeiiiiiinns (Provandi .....)

CERTIFICATO URBANISTICO (C.U.)

Richiesto  da ... in qualita di () P
...................................................................... per I'immobile sito in
............................................................ n. ......... , descritto al cataatdoglio .............
particelle ..........cccceeeeeeeennnennn.

L'immobile sopra descritto & assoggettato alle segu

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie vigenti od operanti in
salvaguardia(2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o remuolentari eventualmente riguardanti
IMMODIIE ...

Piani Territoriali ..........uueeeiiiiiiei e
Piano Regolatore Generale o Variante ..................

Strumenti urbanistici @SECULIVI ...........uvcummmmeeeeeeeenenn.
Regolamento EdIliZiO .............oevvvvenenn v eeeeeeeeen
Altri regolamenti comunali ............coooviiceceeiiiiniiinnnnn.
AT PIANT ceeeeeieeice e

Programma Pluriennale di Attuazione (3) ...ccccee-....

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti d operanti in salvaguardia.

Area urbanistica in cui € compreso limmobile, ea sdestinazione prevalente

Destinazioni d'USO amMMESSE ..........c.eeermmmmmneeeeeenns
Tipi di intervento ammessSi ..........cooevvvvcommeeeennneeeenn
Indice di densita edilizia territoriale (It)....cccc.ceee.....

Indice di densita edilizia fondiaria (If)......cce...........
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Distanza dai confini (DC)..........cccovvvvivieeeeeniieeeiiiinns
Distanza dalle costruzioni (D)...............mmmmmmeeeeeeeee.
Distanza dal ciglio stradale (DS)...........cccceeevveeennns
Altezza massima (H) ..o,
Numero dei piani (NP).....coueveumiiiieieee s e eeeeenneens
Rapporto di copertura (RC).......ccoeeeeviiiiemmmiinnee,
Altre PreSCrizioNi cooovvveeeeeeveeieiiee s e eeeeeeeeeannnnnns
Urbanizzazioni eSistenti (4).......ccccoeevicccccceeeeeeeee.

Urbanizzazioni darealizzare ..........cooooeeceeeevennn..

3. Vincoli incidenti sull'immobile
ESPropriatiVi.........cceeeeiieeeeeeeiieeie e
Comportanti l'inedificabilita ..............ccceeeeeiiieeennnn.

Comportanti speciali autorizzazioni ....................

Allegati
- Estratto planimetria P.R.G. .............ceevvennes

- Altrieventuali oo

Data L’Autorita comunale

NOTE

(1) Proprietario o titolare di altro diritto che rderisce la facolta di svolgere attivita
edilizie.

(2) Indicare gli estremi del testo normativo, @b o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3) Specificare se il Comune € obbligato a dow@irfiPA; se esiste un PPA vigente e la
data della sua scadenza; se l'area o I'immobile sweriti 0 meno nel PPA; per
guali interventi e obbligatorio I'inserimento in RP

4) Fruibili con semplice allacciamento.
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modello 2

Comunedi.......ceeeeeeviveiieiiiiiinns (Provandi ...... )

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)

o] 15T (o I = T ()
per I'"mmobile SIt0 iN .....oveeeiiii e [ PR
descritto al catasto al foglio ................ tpamile ...l

L'immobile sopra descritto & assoggettato alle setju

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie vigenti od operanti in
salvaguardia(2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o remolentari eventualmente riguardanti
FIMMODIlE ...

Piani Territoriali ..........ccuvviieiiiiiiii e
Piano Regolatore Generale o Variante .................

Strumenti urbanistiCi @SECULIVI ...........vvceeeeeveveeeeennn.
Regolamento Edilizio .............ooooeiiiiitvmmmmmeevviiinnn

Programma Pluriennale di Attuazione (3) ....ccee--..

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti d operanti in salvaguardia

Tipo di area urbanistica in cui € compreso il teoee destinazioni d'uso ammesse

Modalita di intervento consentite ..........cocceemveneenn...
Volume delle costruzioni consentito (V).(4)...cceex....

Superficie utile lorda delle costruzioni consenfBall).(4)..........cccceeeeeiviiveennnnns
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3. Vincoli incidenti sull'immobile
ESPrOPriatiVi.. .. .. e
Comportanti l'inedificabilita .............coooeeeeeieiiiiiiiieeeeeee,

Comportanti speciali autorizzazioni ..........ccccevvevevvvennnnnnn.

Allegati
- Estratto planimetria P.R.G. ..........ccov e,

= AR eVENTUANI. e

Data L’Autorita comunale

NOTE

(1)Indicare le generalita del richiedente e ladibione dello stesso rispetto all'immobile:
proprietario o altro titolo.

(2)Indicare gli estremi del testo normativo déita o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3)Specificare se il Comune e obbligato a dotdrdPPA; se esiste un PPA vigente e la
data della sua scadenza; se l'area o I'immobile sweriti 0 meno nel PPA; per
guali interventi e obbligatorio I'inserimento in RP

(4)Il volume o la superficie utile lorda complegsconsentiti per le costruzioni sono
ricavati applicando gli indici di densita ediliz{ff) o di utilizzazione (Uf) fondiari
alla superficie fondiaria (Sf) del terreno: nel @adi terreni sui quali insistano
costruzioni esistenti, possono essere distintolume o la superficie utile lorda gia
realizzati e quelli ancora realizzabili.
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modello 3

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO MUNICIPALE

Descrizione del sito d'insediamento e sua indivzowze nell'lambito dello strumento
urbanistico generale €/0 €SECULIVO (1) ....oceeeemmriiiieeieeeiiiiiiieeeiiie e

Tipo di intervento, destinazione d'uso, modalita dattuazione (2)

Caratteri dell'intervento edilizio:

- collocazione nel sito naturale o) nel contesto  fiemib

- organizzazione e funzionalita degli spazi interioro relazione (nel caso di interventi
di rilevanti dimensioni soggetti a piano esecutivo)....................

- caratteri teCnOoIOGICI (5) wevvvvrrrniiiiiii e

- opere di urbanizzazione esistenti e previste.(6)..............ccee.....
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Calcolo dei volumi e delle superfici
per I'area d'intervento
Superficie territoriale (St) ....ccooevveeiieiieeeee,
Superficie fondiaria (Sf) ...
Indice di densita edilizia territoriale (lt) ................
Indice di densita edilizia fondiaria (If) .....cceeee......
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) ..................
Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) ........ccc........

Rapporto di copertura (RC) ...oeevveeeieiiiceeeeeenn.

*) ammesso/a esistente realizzabile  in progetto
V) m3

(Sul) | nm?

(Sc) e

(H) m / /

(Np) / /

(Dc)  |m / /

(D) m / /

(Ds) |m / /

(*)I simboli riportati nella colonna corrispondomdle definizioni inserite nell'articolato del
Regolamento Edilizio.

Data Il Richiedente Il Progettista
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NOTE

1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Caratteri ambientali, morfologia, idrogeolagesposizione, indicazione dell'area del
piano urbanistico nella quale e compreso.

Eventuale articolazione in lotti e presenzap@ino esecutivo; per le destinazioni
produttive indicare anche il tipo di lavorazionenaamateriali utilizzati ed i prodotti
smailtiti.

Dimostrazione del rispetto della normativa relazione a vincoli, prescrizioni,
condizioni, servitu e altro.

Descrizione degli obiettivi formali con rifementi allintorno ed eventualmente
all'armonizzazione con preesistenze di carattenecste di valore stilistico, ove ne
ricorrano le ragioni.

Descrizione dei sistemi e/o elementi impiegaglla costruzione: fondazioni
(continue, plinti, pali, ecc.), strutture verticad orizzontali, copertura, murature
esterne ed interne, intonaci, pavimenti e rivestiimesterni ed interni, impianti,
opere complementari esterne (giardini, piantumagiogcinzione, ecc.).

Con riferimento a: viabilita, acquedotto, fagura, distribuzione energia, reti di
telecomunicazione, illuminazione pubblica, ecc..
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modello 4

Pratica N,
Concessione n. .......

Comunedi.cooeeveeveeeiieannnn,
Provincia di .....

CONCESSIONE EDILIZIA

L’AUTORITA COMUNALE

- vista la domanda presentata da (1).......ccceeeeeeeiriiieeiiiiiiiiiiiee e e e e eee

codice fiscale .......cccceeeeiiieeeennnnnn. arfta LV. A ...,

in data , e registrata al protocollo generaleatad con il numero ........ nonché al
registro pubblico delle domande di concessioneata d con il numero ...............
intesa ad ottenere la concessione per .......cccceeeeee..... (2) In questo comune, ai
mappali ............ y ViAo (3);

- visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonchgdi atti costituenti la documentazione
allegata alla domanda predetta;

- sentito il parere ... d (4) espresso dalla Commissione edilizia;

- sentito il parere ......cccceevviviiiinnnn . (4) espresso dal Responsabile del Servizio di
Igiene Pubblica;

- sentito il parere del Comando Provinciale dei V. .........ccccooiviiiiiiiiiineeeenn, X
- visti il nulla-osta e le autorizzazioni (5) weeee.oooviieeeeeeeiieeieeeee e ;

- visto il documento comprovante il pagamento aeitabuto obbligatorio alla cassa di
previdenza del tecnico progettista (6);

- dato atto che lincidenza e le modalita di amdione della quota di contributo
concessorio commisurata alle spese di urbanizzazemno state determinate con
deliberazione del Consiglio Comunale n. .......in.data ................ , divenuta esecutiva
in data ............... , € che lincidenza e le alt@l di applicazione della quota di
contributo concessorio commisurato al costo diroagine sono state a loro volta
fissate con deliberazione del Consiglio Comenal .............. in. data .................. ,
divenuta esecutiva in data ................... +.(7)
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- rilevata la conformita dell'intervento alla notima urbanistica ed edilizia operante nel
comune;

concede
Bl ettt e et ———— 11ttt 1 (8)
di eseguire lintervento illustrato negli atti ethlwrati, muniti del visto dell'Ufficio
Tecnico, e allegati al presente provvedimento dir@ultano parte integrante, con le
seguenti condizioni e norme:

1) i lavori devono essere iniziati entro ................. dalla data di rilascio o notifica del
presente atto, ed ultimati entro .................. dalla data del loro inizio;

2) la concessione decade nel caso in cui i lavami siano iniziati entro il termine stabilito
per l'inizio o non siano terminati nel termine dlitdper l'ultimazione;

3) prima dell'inizio dei lavori, il titolare dellaoncessione é tenuto a complere I seguenti
adempimenti prellmlnarl (9) 1 ;

4) il titolare della concessione deve dare comumicee al Comune dell'inizio dei lavori
all'atto dell'inizio stesso, ed e altresi tenutalaae tempestiva comunicazione al
Comune dell'ultimazione dei lavori;

5) il titolare della concessione deve, ultimatavari, richiedere il certificato di abitabilita
(10);

6) il titolare dell'assenso oggetto del presentevymdimento ha I'obbligo, durante
'esecuzione dei lavori, di attenersi alle  seguentprescrizioni:

7) il contributo concessorio € determinato comeiseg

a) quota commisurata all'incidenza delle spese uibanizzazione E£.

b) quota commisurata all'incidenza del costo aditrtizione £ ................... e dovra
ESSEIE VEISALA ...coiviiiieeiieiii et et eeeees (12);
8) dato atto che, in data .............. , Il costasario ha prodotto le seguenti garanzie

e che le modalita di corresponsmne del contolpredetto sono fissate come segue:
(11 PO PRRP
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9) laconcessione e rilasciata senza pregiudiididtti dei terzi;

10) la concessione e trasferibile ai successoviemtacausa del titolare; non incide sulla
titolarita della proprieta o di altri diritti raakelativi agli immobili realizzati per
effetto dei suo rilascio; e irrevocabile, fatti \8ali casi di decadenza e di
annullamento previsti dalla normativa vigente intena; sono fatti salvi ed
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impregiudicati tutti i diritti, azioni e ragioni éhcompetono o possono competere al
Comune per effetto di leggi, regolamenti generaliloeali e di convenzioni
particolari;

11) la presente concessione é rilasciata con |$mjmme delle seguenti condizioni e
modalita esecutive, gia accettate dal richiedeateatto allegato in forma autentica
al presente provvedimento, di cui costituisce pantegrante ed essenziale:(14)

12) Tl'eventuale trasferimento dell'immobile adiatrggetti non pregiudica il permanere
delle condizioni e delle modalita esecutive anzejet

- Alla presente concessione e allegato, debitameéstato, un esemplare di ciascuno dei
disegni e degli atti che costituiscono parte iretg del provvedimento, e

.......................... Mo
........................... (16)
RELAZIONE DI NOTIFICA
L'anno .....coeevvenvennenn. addi .......cooeccccodelmese di e
io SOttOSCItt0 oo ha notificato il suesteso atto a
.............................................. met® consegna/spedizione.
IL NOTIFICATORE

COMUNE Al e

Il provvedimento che precede e affisso all'albotgie, per estratto, a decorrere dal
............................. , € Vi rimarra publalio per quindici giorni consecutivi.

IL SEGRETARIO COMUNALE
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NOTE

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)
(8)
(9)

Riportare tutte le generalita, o dati, dehigtlente inclusa la residenza o il domicilio.

Indicare il tipo di intervento, nell'ambito liecategorie definite dalle vigenti norme
di legge e di strumento urbanistico.

Indicare i mappali su cui insiste la richiestiindirizzo.

Indicare se i pareri sono favorevoli o confrad indicare gli estremi (date e
protocolli) per la loro identificazione; si rammanitobbligo di motivazione nel
caso in cui il rilascio avvenga in contrasto cdngareri.

Indicare eventuali nulla-osta o0 autorizzaziomieventive obbligatorie (legge
1089/1939, legge 1497/1939 e normativa connessg, ec

Indicare se previsto.
Indicare gli estremi delle deliberazioni coralin
Ripetere il nominativo dell'intestatario detlancessione.

Devono essere riportati gli adempimenti pretani all'inizio dei lavori, con
riferimento al particolare tipo di intervento oggetlella concessione. Di norma
gli adempimenti preliminari sono i seguenti: la eontazione dei nominativi del
direttore dei lavori (se designato) e del costrettd'eventuale richiesta di
concessione per l'occupazione di suolo pubblico wsd pubblico; I'esposizione
del cartello recante l'indicazione dell'opera daizeare; la comunicazione e/o le
richieste inerenti all'organizzazione del cantideerichiesta di assegnazione dei
capisaldi planimetrici ed altimetrici e dei punii alacciamento degli impianti
tecnici in progetto alle reti infrastrutturali comali; la trasmissione di copia della
concessione alle aziende erogatrici di pubblicvige(energia elettrica, telefono,
gas, acqua) alle quali si faccia richiesta di all@menti anche provvisori ovvero
riferiti all'attivitd di cantiere o di impianti pacolari (cfr.: articolo 15, ultimo
comma, L. n. 10/1977); la denuncia all'ufficio catgnte delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precosspreed a struttura
metallica, a norma dell'art. 4 della L. 5.11.19711086; la richiesta di altri pareri
e nulla osta che non rientrano nel procedimental pigaiscio della concessione.

(10) La richiesta del certificato di abitabilita, sensi del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425,

deve essere presentata congiuntamente o succeesieaalla comunicazione di
ultimazione dei lavori.

(11) Devono essere riportate le prescrizioni ingrel'esecuzione dei lavori, con

riferimento allo specifico tipo di intervento ogtgedella concessione. Di norma
gli adempimenti previsti durante l'esecuzione dwioti sono i seguenti: le
comunicazioni inerenti allo stato dei lavori; ilpbsito all'ufficio competente della
relazione del direttore dei lavori di cui all'aBtdella legge 5.11.1971, n. 1086; la
denuncia al Comando Provinciale dei Vigili del FoaIl'avvenuta installazione,
trasformazione o ampliamento di impianti tecnicie alovuta; le comunicazioni
inerenti all'interruzione e alla ripresa dei lavori
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(12)

(13)

(14)

(15)
(16)

Determinare separatamente spese di urbanmeaei quota del costo di costruzione,
e stabilire le modalita di pagamento del contributaunica soluzione o rateizzato,
chiarendo altresi quali importi restino dovuti séerviene lo scomputo di cui al
successivo articolo.

Precisare, eventualmente, gli oneri dovutialdp scomputo totale/parziale della
guota di contributo a compenso di opere di urbamzme realizzate direttamente.

Le condizioni e le modalita esecutive sost@hainposte devono essere comunicate
all'interessato in via preventiva, insieme allaiziat dell'avvenuto esame del
progetto con esito (di massima) favorevole edradlsiesta degli adempimenti che
devono precedere il rilascio dell'atto di assenkaichiedente deve quindi
depositare atto di accettazione delle predetteizmmi e modalita; la concessione
cita gli estremi di questa accettazione e, se pisselenca condizioni e modalita
esecutive. Va precisata inoltre la natura dell'dtinilaterale di impegno del
titolare; convenzione; rogito ecc.).

Eventuali ulteriori specifiche statuizioni conali

Firma del funzionario competente al rilascio.
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modello 5

Pratica n. ...........
Autorizzazione n. .........
Comunedi.......ceeeivvviiiinnnns
Provincia di .........
AUTORIZZAZIONE EDILIZIA
L’AUTORITA COMUNALE
- vista la domanda presentata da (1).....ccccceeverririreiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee codicschle
..................................... , partita 1A/...........coevvevciiee.. N data e, €
registrata al protocollo generale in data ............ con il nuMero ............cceee.. tasa
ad ottenere autorizzazioNe PEr ............cemmmmeeeeeeeneennee. (2) N QUESt0 CcOMunNe, ai
mappali ................ s VI8 e (3);

- visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonchgdi atti costituenti la documentazione
allegata alla domanda predetta;

- sentito il parere ...............ceeeeeevvv e (4) €Spresso dalla Commissione edilizia;

- sentito il parere .......ccceeeeeeeeeennnnn. (4) espresso dal Responsabile del Servizio dnigie
Pubblica;

- sentito il parere del Comando Provinciale dei V. .........ccccooiviiiiiiiiiineeeenn, X

- visti il nulla-osta e le autorizzazioni (5).ccccceeevvieeeeeiiieeeeeee e,

- visto il documento comprovante il pagamento awitabuto obbligatorio alla cassa di
previdenza del tecnico progettista (6);

- rilevata la conformita dell'intervento alla notima urbanistica ed edilizia operante nel
Comune;

autorizza
................ B €4 I _ N ' o
ad eseguire lintervento illustrato negli atti eldberati, muniti del visto dell'Ufficio

Tecnico, e allegati al presente provvediment@udirisultano parte integrante, con le
seguenti condizioni e norme:
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1) i lavori devono essere iniziati entro .................... dalla data di rilascio o notifidel
presente atto, ed ultimati entro ................dalla data del loro inizio;

l'autorizzazione cessa la sua efficacia nel @asai i lavori non siano iniziati entro il
termine stabilito per l'inizio o non siano terminatel termine stabili o per
['ultimazione;

2) prima dell'inizio dei lavori, il titolare dell#orizzazione e tenuto a compiere i seguenti
adempimenti preliminari: (8) ........oeevvvviimmeemreeiiiiiiieee e

NN RN NN R RN I I R E R E AR R RN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE g

3) il titolare dell'autorizzazione deve dare concamione al Comune dell'inizio dei lavori
allatto dell'inizio stesso, ed e altresi tenutalaae tempestiva comunicazione al
Comune dell'ultimazione dei lavori;

5) il titolare dell'autorizzazione ha I'obbligo, rdate I'esecuzione dei lavori, di attenersi
alle seguenti prescrizioni: (10) ......oooeviccceee e

6) l'autorizzazione é trasferibile ai successoaventi causa del titolare; non incide sulla
titolarita della proprieta o di altri diritti reakielativi agli immobili realizzati per
effetto dei suo rilascio; e irrevocabile, fatti \8ali casi di decadenza e di
annullamento; sono fatti salvi ed impregiudicatititu diritti, azioni e ragioni che
competono o possono competere al Comune per effielitggi, regolamenti generali
e locali e di convenzioni particolari;

) ettt 1j1

- Alla presente autorizzazione € allegato, debitgmeistato, un esemplare di ciascuno
dei disegni e degli atti che costituiscono partéeegrante del provvedimento, e
precisamente:
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L'anno .....ccccoveeeennnns F=To [0 | IR delmesedi...cccccevvvnvennn.n..

CoMUNE i coneeeeeeee e

Il provvedimento che precede e affisso all'albotqie, per estratto, a decorrere dal
............................. , € vi rimarra publalic per quindici giorni consecutivi.

IL SEGRETARIO COMUNALE

NOTE
(1) Riportare tutte le generalita, o dati, dehigclente inclusa la residenza o il domicilio.

(2) Indicare il tipo di intervento, nell'ambito Itecategorie definite dalle vigenti norme
di legge e di strumento urbanistico.

(3) Indicare i mappali su cui insiste la richiestéindirizzo.

(4) Indicare, quando richiesti, se i pareri soawofevoli o contrari, ed indicare gli
estremi (date e protocolli) per la loro identifizaze; si rammenta l'obbligo di
motivazione nel caso in cui il rilascio avvengaontrasto con tali pareri.

(5) Indicare eventuali nulla-osta o autorizzaziomieventive obbligatorie (legge
1089/1939, legge 1497/1939 e normativa conneseg, ec

(6) Indicare se previsto.

(7) Ripetere il nominativo dell'intestatario detlancessione.

(8) Devono essere riportati gli adempimenti pretani all'inizio dei lavori, con
riferimento al particolare tipo di intervento ogigetlell'autorizzazione.
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(9) Se il tipo di intervento lo richiede, e preter a lavori ultimati, I'acquisizione del
certificato di abitabilita, ai sensi del D.P.R. &&ile 1994, n. 425.

(10) Devono essere riportate, se necessarie, piescinerenti all'esecuzione dei lavori,
tenendo conto dell'entita dei lavori autorizzati.

(11) Eventuali ulteriori specifiche statuizioni conali

(12) Firma del funzionario competente al rilascio.
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modello 6

COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI

Comunedi....coceeeeeeeiiiieieeeeinns (Provindia..... )
[l SOttOSCHttO ... bg rappresentante di (1) .......cccceeennn. -in.qualita di
titolare della concessione/autorizzazione ediliziamero ...... del ........ , relativa
all'intervento (2) .....ccceeeeeiiiieieeeeinieee SITO 1N e n....., individuato a
catasto (3) ....coevvvvvvnnnnns F.n. ... rtigalle n. .............

comunica
ai sensi dell'articolo ..... del Regolamento Ediliomunale di aver iniziato i lavori

relativi al descritto intervento in data .... co......
A tal fine dichiara:

1) di aver depositato gli atti relativi alle operéen cemento armato al

................................... (4) in data. .............. protocollon ...................
2) che i lavori sono affidati all'impresa .. (oppure esegum in economia) per la
guale € responsabile del cantiere il Slg errrrrrn———— . che il direttorei de

lavori € il Sig. .ceeeeeeiiieieeieeeeeeii,

3) di aver preso atto di tutte le prescrizioni gatiee particolari contenute nella
concessione/autorizzazione edilizia.

ST

Allega: (5)

NOTE

(1) Ragione sociale, se del caso.

(2) Tipo di intervento assentito.

(3) Terreni/fabbricati.

4) Indicare la denominazione dell'ufficio compéé&en

(5) Ad esempio: relazione tecnica di cui all'a.d®lla L. 9 gennaio 1991, n. 10, ove
non presentata in precedenza.
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modello 7

COMUNICAZIONE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Comune di.....oooeeeeeeiiiiiiiiiiiins (Provindia..... )

[l SOttOSCrttO ... bg rappresentante di (1) ................... -in.qualita di
titolare della concessione/autorizzazione edilizia..... in data ............. , relativa
All'INTEIVENTO (2) i

SItO IN oo o TR individuato a catasto (3) ....... E.n. ...

particelle n. .......
comunica

ai sensi dell'articolo ....... del Regolamento &l Comunale di aver ultimato i lavori
relativi al descritto intervento in data .....c......

Il Titolare

NOTE
(1) Ragione sociale, se del caso.
(2) Tipo di intervento assentito.

(3) Terreni/fabbricati.
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modello 8

RICHIESTA DELLA VERIFICA FINALE E DEL CERTIFICATOD |

ABITABILITA'
[l SOttOSCrIttO ....cceeeeeeeeeeeeeee e in qualita di proprietario dell'immddi
interessato  dall'intervento di trasformazione uittica/edilizia di cui alla
concessione/autorizzazione n. ...... in data ........ relativa all'intervento sito in
................................... n. .......dimduato a catasto (1) .......... F. n. .....artgelle n.
richiede
ai sensi dell'art. ..... del Regolamento Edilizen@inale:

a) il compimento della verifica finale sull'operatizzata;
b) il rilascio del certificato di abitabilita.
A tal fine dichiara:

1) di essere in possesso delle dichiarazioni, dmdhificazioni e degli atti previsti dalle
vigenti leggi, di cui allega copia (2);

NOTE
(1) Terreni/fabbricati.

(2)Riferimento al D.P.R. 22 aprile 1994, n. 42%, 4, 1° comma.
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modello 9

ATTO D'IMPEGNO PER INTERVENTI EDIFICATORI
NELLE ZONE AGRICOLE

Repubblica Italiana

Comunedi.....cooeeeeiiiiiiiiniiinns (Provincia.d....)

L'anno ................ , 1l giorno ... del mese di .........eeeee davantme (1)
.......................... e personalmente compalsig. .............ccccccvvvvvvnnn. NALO Aeeevvvvvieee,
| , residente N .....ccooccccciiiiiiiiiiinn, , Via ,......dl professione

.................. Codice Fiscale ..................
Detto comparente, (2) .....cccceevveeeeeieeeiicee . con il presente atto si obbliga come segue:

premesso che

il SIQ. v
a) e proprietario del terreno Sito in .................. distinto al catasto terreni al Foglio
........... mappali .................; fra le caeze ..............., sul quale intende realizzare

b) ha presentato istanza per il rilascio di conoessedilizia al Comune di ........................
indata .....cccceeeeeeennn. prot. n. ....... er ba costruzione di quanto sopra;

c) ha documentato, ai sensi di legge, le classbllire in atto ed in progetto.

dato atto che

il Comune predetto, ai fini del rilascio della cessione edilizia, richiede (ai sensi
dell'articolo 25, commi settimo, ottavo e nono,Ja@é&tgge regionale n. 56 del 5.12.1977, e
successive modificazioni ed integrazioni) un atioirdpegno dell'avente diritto, che

preveda il mantenimento della destinazione dell'ohike al servizio dell'attivita agricola,

il vincolo di trasferimento di cubatura, e le samziper l'inosservanza degli impegni
assunti.
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Tutto cid premesso

1] PO si obbligaer s€, e per i suoi eredi ed aventi causa asigsal
titolo:

1) a mantenere la destinazione degli immobili diioupremessa al servizio dell'attivita
agricola;

2) a vincolare a favore della erigenda costruziahé&ne di garantire alla stessa il rispetto
dellindice fondiario, i seguenti terreni: (3) ..ccccccceeeeeeeeennnn. | terreni vincolati,
indicati anche nella planimetria che si allega atspnte atto, restano quindi
inedificabili, salvo intervengano modifiche nornvatiche ripristinino in tutto o in
parte la loro edificabilita;

3) a versare al Comune di .................... ualg sanzione, in caso di inosservanza degli
impegni assunti, una somma pari al doppio del eal@nale degli immobili, valutata
dal Comune in base alla nuova destinazione, ollee sanzioni eventualmente
previste dalle leggi urbanistiche statali e regiongenti. Saranno in ogni caso
dovuti gli oneri di urbanizzazione e il contribugol costo di costruzione relativi alla
nuova destinazione d'uso.

Il dichiarante autorizza la trascrizione del préseaaito presso la Conservatoria dei Registri
immobiliari competente a favore del Comune di ..................... esonerando il
Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni resgabilita a riguardo.

Le spese del presente atto e quelle conseguemntissoarico del dichiarante stesso.

NOTE
(1)Notaio.
(2)Consuete clausole sulla presenza dei testimenila rinuncia agli stessi.

(3)Identificare i terreni con gli estremi catastal
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modello 10

CERTIFICATO DI ABITABILITA'
Comunedi.......cceeeevvvevieiiiiinnnnns (Provandi ...... )
L’AUTORITA COMUNALE

Vista la domanda presentata da ............... cad. fisc. .eiiiiiiiiinnn, partita VA
......................... residente in ......................., registrata al protocollo general numero
........ , in data ...................... per conseg il rilascio dell'autorizzazione all'uso del
seguente IMmOoDbIle: (1) ..ovvvveereiiiier e

Visti i seguenti atti, allegati alla domanda, a mar di legge: (2)

Vista la concessione/autorizzazione n. ...... rilasciata il c.....ooooeeeeeiiiiiiiii,
Vista la comunicazione di ultimazione dei lavoregentata il ................... e registrata al
protocollo generale n. ..........

Vista la dichiarazione di conformita al progettgpegvato, della avvenuta prosciugatura
dei muri e della salubrita degli ambienti, redatial Direttore dei Lavori (3)

Visto il certificato di collaudo statico delle oger in cemento armato

Vista la dichiarazione presentata per liscrizieneatasto dell'immobile, restituita dagli
uffici catastali con l'attestazione dell'avvenutasgntazione ............cccccceeevvvvevennnnns

Visto il verbale di verifica degli impianti di calla L. 46/90, redatto in ottemperanza alle
disposizioni dell'art. 4, comma 1, del D.P.R. 392(9), in data .............. eseguito da

Visto il verbale di \verifica finale in data ............... eseguito da

Visto il verbale di accertamento igienico-sanitan@ata ...............cceeeevveeveiiiiinnnnnns

Ritenuta I'esistenza dei presupposti per I'emanazi@| presente provvedimento,

certifica
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NOTE

(1)Descrivere I'immobile in modo completo, ancla punto di vista localizzativo e per
guanto attiene alle destinazioni d'uso.

(2)Esempi di atti richiesti dalle vigenti norme:
- edilizia antisismica;
- atti relativi agli impianti termici;
- certificazione impianti;
- nulla osta V.V.F.F. per aziende produttive, lodapubblico spettacolo, etc.;
- autorizzazione per gli scarichi soggetti all88IL9/76 e 650/79;
- ricevute di pagamento di tasse e diritti;
- certificati ed autorizzazioni di competenza d#rea Amministrazioni e istituti se
dovuti;
- domanda per l'indicazione del numero civico, degkcaso.

(3)Indicare le generalita.

(4)La verifica e richiesta solo nei Comuni avepiti di 10.000 abitanti ed in misura non
inferiore al 10% del numero dei certificati di altlita rilasciati annualmente.

71



3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI SI CUREZZA,
DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI,
DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI

a) Legge 5 marzo 1990, n. 46'Norme per la sicurezza degli impianti" e suo
regolamento di attuazione approvato con D.P.Rcémbre 1991, n. 447

Deposito presso gli uffici comunali del progettegli impianti di seguito elencati,
contestualmente alla presentazione del progettziediart. 6, comma 3, lettera b):

Impianti elettrici

art. 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. a), lett. b), lett. c)
del D.P.R. 447/91

- Impianti radiotelevisivi ed elettronici

- Impianti di protezione da scariche atmosferiche

art. 1, comma 1, lett. b) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. d) del D.P.R. 447/91

- Impianti di canne fumarie collettive

- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frig/h

art. 1, comma 1, lett. ¢) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. e) del D.P.R. 447/91

- Impianti di trasporto e utilizzazione di gas
combustibili con P> 34,8 KW

art. 1, comma 1, lett. e) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91

- Impianti di protezione antincendio

art. 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91

72



b) Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico nzdio
in materia di uso razionale dell'energia, di rispiarenergetico e di sviluppo delle fonti
rinnovabili di energia”.

Presentazione della relazione tecnica e del padecui all'art. 28 al momento della
comunicazione di inizio dei lavori (da intendersive termine ultimo); la relazione e
redatta sui modelli approvati con D.M. 13 dicemb®83.

- Progetto dell'impianto

Modello A

per opere relative ad edifici di nuova costroeio a ristrutturazione
di edifici.

Modello B

per opere relative agli impianti termici di naowstallazione in
edifici esistenti e opere relative alla ristauéizione degli impianti
termici.

Modello C

per opere relative alla sostituzione di generaliccalore con
P > 35 KW.

c) D.M. 1 dicembre 1975:"Norme di sicurezza per apparecchi contenentiidiqcaldi
sotto pressione”.

Denuncia dell'impianto termico con P > 30.000 IKkcall'ISPESL di settore (Istituto
Superiore per la Prevenzione e la Sicurezza debiogyprima dell'inizio dei lavori,

ai sensi dell'art. 18 del D.M. citato, del D.P.R. |18glio 1980, n. 619 e dell'art. 2
della L. 12 agosto 1982, n. 597.

d) D.M. 16 febbraio 1982 "Modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 concarte la
determinazione delle attivita soggette alle viditprevenzione incendi".

Presentazione del progetto al Comando Provinciale ... e,
dei Vigili del Fuoco, contestualmente alla domeadel provvedimento
autorizzativo edilizio, per l'insediamento divath elencate

nell'Allegato B del decreto stesso.

Specificare attivita:
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento é stato approvato con:

- deliberazionedel C.C.n. .............. indata..............

- divenuta esecutivaindata ..............cee....

- pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficiadiella Regione Piemonte n.
(0 F=1 v-

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale
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